KMB

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinde: Freudental
Gemarkung:  Freudental

Textteil

Bebauungsplan und
Ortlichen Bauvorschriften

,Galgenacker Nord“

Bietigheim-Bissingen, den 12.02.2026
Bearbeiter/in: A. Adlung / P. Rapp



Bebauungsplan ,,Galgenacker Nord“ 2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Landesbauordnung flir Baden-Wiurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7 S.358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI.
2025 Nr. 25)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften der Ge-
meinde werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 BauGB und BauNVO

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

A.1.1 Gewerbegebiet A - (GE) (§ 8 BauNVO)
Zuldssig sind:

o  Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus so-
larer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser und &ffentliche Betriebe,
e  Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
e Anlagen fUr sportliche Zwecke.
GemaB §1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen unzuldssig:

e |agerplatze, mit Ausnahme von Lagerplatzen die einem Betriebsgebaude zugehdren.

GemaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO generell zuldssig:
o Eine betriebsbezogene Wohnung je Betriebsgrundstick,
e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GemaBs § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO generell unzulassig:
e \ergntgungsstatten.
e Betriebswohnungen in einem eigenstandigen Wohngebaude.

A.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet B - (GEe) (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

e  Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren einschlieBlich und daher im Hinblick
auf Emissionen den Anforderungen des §6 (1) BauNVO entsprechen.
e  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
e Anlagen fUr sportliche Zwecke.
GemaB §1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen unzulassig:

e lagerplatze, mit Ausnahme von Lagerplatzen die einem Betriebsgebaude zugehodren.

GemaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO generell zulassig:
e Eine betriebsbezogene Wohnung je Betriebsgrundstick.
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO generell unzulassig:
e Vergnlgungsstatten,
e Betriebswohnungen in einem eigenstandigen Wohngebaude.
A.1.3 Sondergebiet C — Bauhof (SO) (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind:

e Gebaude, Anlagen, Lagerflachen, Garagen, Waschplatze, Stellplatze und Zufahrten sowie sons-
tige Nebenanlagen welche fur den Betrieb des Bauhofs zweckmaBig sind.
o FEigenstandige Schuppenanlagen und Lagerflachen.
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A.2

A2.1

A2.2

A2.3

A3

A.3.1

A3.2

A3.3

A4

A4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache wird mit 0,7 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf gemahi § 19 (4) BauNVO bis 0,8 Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird mit 1,1 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB)

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der First- und Traufhdhen gilt die Oberkante des Gehwegs (wenn
kein Gehweg vorhanden, gilt die StraBenoberkante) an der vorderen Grundstlcksgrenze, gemessen
in der Mitte der geplanten Grundstiickszufahrt entlang der im zeichnerischen Teil dargestellten Plan-
straBe. Bei mehreren Grundstickszufahrten ist der von dem hochstgelegenen Bezugspunkt auszu-
gehen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Trauf- und Firsththe geman Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Die Firsthdhe ,,FH* gilt nur fir geneigte und gewdlbte Dacher, nicht flr Flachdacher. Die Firsthdhe ist
das MaB zwischen Bezugspunkt und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Die Traufthéhe , TH" ist fir geneigte und gewdlbte Décher als das MaB zwischen dem Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flach-
dachern ermittelt sich die Traufhdhe ,, TH* als das MaB zwischen dem Bezugspunkt und Oberkante
Flachdach bzw. Attika.

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen etc. bleiben von der Festsetzung zur Hohe
baulicher Anlagen unberUcksichtigt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudelan-
gen bis maximal 35 Meter zulassig sind.

Uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

MaBgebend fur die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind die Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Nebenanlagen gem. §14 (1)
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Garagen, liberdachte Stellplatze, Stellplatze sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4
BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Uberdachte Stellplatze (§12 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind auf der gesamten Grund-
stucksflache mit Ausnahme der Flachen fur Pflanzgebote zuldssig.
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A.4.2 Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auf der gesamten Grundstucksflache mit Ausnahme der Flachen fir Pflanzge-
bote zulassig.

A.5 Verkehrsflache (§9 (1) Nr.11 BauGB)

StraBenflache

Gehwege

Parkflache
Landwirtschaftlicher Weg

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist die Richtlinie fur die Ausfuhrung.

A.6 Regenriickhaltung (§9 (1) Nr.14 BauGB)

Die im Planteil gekennzeichnete Flache dient der Regenwasserriickhaltung.

A.7 Griinflachen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

e Verkehrsgrunflachen
e Randeingriinung
e Flachen zur offenen Entwésserung

(siehe Planeinschrieb)

A.8 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)
A.8.1 Insektenschonende Beleuchtung (§ 21 NatSchG BW)

Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskorper nach dem Stand der Technik
(vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu installieren, um die
Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulocken. Diese sind au-
Berdem so anzubringen, dass keine groBraumige Ausleuchtung der Umgebung bewirkt wird.

A.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Das im Plan dargestellte Leitungsrecht (LR) wird zugunsten der Entwasserung festgesetzt.
A.10 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

A.10.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Flachiges Pflanzgebot

Auf der im Planteil gekennzeichneten Flache sind freiwachsende Straucher und Baume zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. Es ist moglich den
Pflanzstreifen fur maximal 3,00 m zu unterbrechen, um einen Zuweg bzw. eine Zufahrt zu errichten.

Fr die Bepflanzung geeignete Pflanzen sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefuhrt.

A.10.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Flachiges Pflanzgebot

Auf der im Planteil gekennzeichneten Flache ist eine Entwasserungsmulde Richtung Regenrtckhal-
teflache zu errichten. Die Entwésserungsmulde kann bepflanzt werden, im Fall eines Starkregener-
eignisses darf die Bepflanzung den Regenwasserabfluss nicht beeintrachtigen.

A.10.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Flachiges Pflanzgebot

Auf der im Planteil gekennzeichneten Flache sind freiwachsende Straucher und Baume zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
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FUr die Bepflanzung geeignete Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefiihrt.

A.10.4 Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Einzelbdume straBenbegleitend (Privatgrundsticke)

An den im Planteil eingetragenen Standorten sind hochstdammige Laub- oder Obstbaume (Stamm-
umfang min. 18 - 20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann bis
zu 5 m abweichen, die Gestaltungsidee ist dabei einzuhalten. Pro Baum sind Uber dem Wurzelbe-
reich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder durchlassige Beldge vorzusehen.

FUr die Bepflanzung geeignete Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.

A.10.5 Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Innere Durchgriinung mit Einzelbdumen (Privatgrundstlcke)

Je angefangene 200 m2 Grundstlcksflache ist auf den nicht Uberbauten Grundsticksteilen mindes-
tens ein mittel- oder groBkroniger, hochstdmmiger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Nadelb&dume sind unzulassig. Die
rechnerisch zu ermittelnde Anzahl ist grundsétzlich aufzurunden. Abgangige Baume sind gleichwer-
tig zu ersetzen. Baume des Pflanzgebot 4 kénnen dabei angerechnet werden. Pro Baum sind Uber
dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder durchlassige Beldge vorzusehen.

FUr die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgeflhrt.

A.10.6 Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Stellplatzbegriinung mit Einzelbdumen

An den im Planteil gekennzeichneten Standorten, an den 6ffentlichen Stellplatzen, sind standortge-
rechte und einheimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort ist bei
Einhaltung der Gestaltungsidee veranderbar, die Anzahl der Baume ist bindend. Fir jeden Baum
sind Baumscheiben von mind. 4 m2 Flache vorzusehen. Erforderliche Leitungen sind so zu verlegen,
dass eine Beeintrachtigung von Baumen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.

A.10.7 Pflanzgebot 7 (Pfg 7) — Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Starke
eines kulturfahigen Substrats zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Von der Begrinung ausgenommen sind Dachterrassen, Zwerch- und Gegengiebel.

Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Stdnderbauweise zu
errichten, um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu erméglichen.

A.11 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§9 (1) Nr.26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie B&schungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstlicken bis zu 1,0 m Tiefe
zulassig. Zudem sind unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zuldssig.
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B Ortliche Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

B.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung

Es sind Pultdécher, gewdlbte Dacher, Flachdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von
maximal 20 Grad zul&ssig.

B.1.2 Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis anthrazit
zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von Dachflachenfenstern
und Solarenergieanlagen, nicht zuldssig.

B.1.3 Fassaden

Unzulassig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remissions-
werten von 1-15 und 80-100) und Schwarz sowie die flachenhafte Beleuchtung von Fassaden. Glan-
zende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig mit Ausnahme von Fenster, Turen und Fla-
chen fur die Solarnutzung.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und Einfriedun-
gen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

B.2.1 Einfriedungen

Tote Einfriedigungen durfen eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten (Bezugspunkt flr die zulds-
sige Hohe sind die bestehenden angrenzenden Verkehrsflachen sowie das gewachsene Gelande).
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw. Mauerabstand von
0,1 m aufweisen. Das Nachbarrecht BW ist dabei einzuhalten.

B.2.2 Gestaltung der Stellplatze, Zugange und Zufahrten

Unbelastete Oberflachen ynd PKW-Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten (Kies, Rasen-
pflaster, Schotterrasen u.A.). Flachen auf denen belastetes Oberflachenwasser anfallt sind von den
wasserdurchldssigen Flachen wegzuleiten.

B.2.3 Nicht bebaute Grundstlcksflachen

Die Ubrigen nicht bebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch/landschaftsplanerisch anzulegen
und zu pflegen. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstticks-
flachen sind unzuléssig.

B.3 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)

Im Gewerbegebiet sind — mit Ausnahme von Fahnenstangen — keine Werbeanlagen zuldssig, welche
die zulassige Gebaude—, Traufthdhe, bzw. die zulassige Hohe der Oberkante Flachdach bzw. Attika
Uberschreiten. Ausnahmsweise darf die Traufhéhe nur dann Uberschritten werden, wenn die Wer-
beanlage vollstandig im Giebelfeld eines Gebaudes angebracht wird.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der nachfolgenden Héhenangaben gilt die Oberkante des Gehwegs
(wenn kein Gehweg vorhanden, gilt die StraBenoberkante) an der vorderen Grundstlcksgrenze, ge-
messen in der Mitte der geplanten Grundsttickszufahrt entlang der im zeichnerischen Teil dargestell-
ten PlanstraBe. Bei mehreren Grundstickszufahrten ist von dem hochstgelegenen Bezugspunkt

auszugehen.
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Werbeanlagen sind nur in nachfolgend beschriebenen Ausfihrungen zuldssig:

B.3.1 Waagrechte Flachtransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftzlige an der Gebaudefassade

Waagrechte Flachtransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige diirfen eine Breite von 5.00m und
eine Hoéhe von 2.00m nicht Uberschreiten.

B.3.2 Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines Auslegers an
der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige inForm eines Auslegers an der
Gebéudefassade durfen eine Auskragung vor der Wand von 1,50m und eine H6he von 3,00m nicht
Uberschreiten. Je Fahnentransparent und Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3,00 gm
nicht Uberschritten werden.

Auf jeder Fassadenseite sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen der unter den Ziffern B.3.1 und
B.3.2 beschriebenen Art zulassig.
B.3.3 Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen durfen einen Durchmesser von 0,30m und
eine Hohe von 9,00m nicht Uberschreiten.

Die Bestimmungen des StraBenrechts und des StraBenverkehrsrechts bleiben von den o.a. Festset-
zungen unberthrt.

B.4 Standorte fiir Abfallsammelbehalter und Brennstofftank (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Standorte fUr Abfallsammelbehélter und Brennstofftanks sind mit Kletter- oder Heckenpflanzungen
in Verbindung mit Spalieren oder Pergolen so zu begrinen, dass sie der direkten Sicht entzogen
sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

B.5 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefuhrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdische
FUhrung nur dann zulassig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Ge-
meinde Freudental entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.
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C Hinweise

CcA

C.2

C3

cC4

C5

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Auf § 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfliihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG), der seit 01.01.2021 gilt, wird hingewiesen. Soll fir ein
Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flache von mehr
als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fur die Planung und Aus-
flhrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist der
zustandigen Behorde (Landratsamt) vorzulegen. Das Bodenschutzkonzept ist bei der Planung und
Bauausfuhrung zu beachten.

Auf § 3 Abs. 3 und 4 des Gesetzes des Landes Baden-Wurttemberg zur Férderung der Kreislauf-
wirtschaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - LKreiWiG) wird hingewiesen. Bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu
erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Ab-
bruchmaBnahme oder bei einer einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaB-
nahme soll ein Erdmassenausgleich durchgeflhrt werden. Bei solchen BaumaBnahmen ist auBer-
dem ein Abfallverwertungskonzept einzuholen, der zustandigen Behorde vorzulegen und das Kon-
zept inhaltlich zu beachten.

Abfallbeseitigung / Altlasten

Sollten bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Landratsamt Ludwigsburg
sofort zu verstandigen.

Grundwasser

FUr eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, die lediglich punktuell in
das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskorper, Verbaukorper) bedlrfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigsburg
angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden und Gebaude in Niedrigenergiebauweise
auszufuhren. Besonders auf die Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen gemaB des Klima-
schutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG BW) sowie der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)
wird verwiesen.
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C.6

Cc.7

C.8

Cc9

Cc.10

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick gemaB § 126 Abs. 1
BauGB zu dulden.

Koénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Grinden oder wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht werden, haben die
EigentUmer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemafi § 5 b Abs. 6 Satz 1 StraBenverkehrsge-
setz zu dulden.

Starkregen

Durch die topografischen Eigenschaften des Gebiets kommt es oberflachigen Wasserabfluss und
Wassersammlung am tiefsten Punkt. Bei der Planung ist das Thema Starkregen zu beachten.

MaBnahmen werden zum einen bereits im Bebauungsplan festgesetzt und sind von der Gemeinde
umzusetzen (Entwéasserungsmulde, éffentliche Grinflachen (Pflanzstreifen) & Retentionsbecken).

Zudem wird auf individuelle MaBnahmen zum Objektschutz hingewiesen (bspw. Zisternen).

Die Starkregengefahrenkarte kann auf der Homepage der Gemeinde Freudental eingesehen werden.
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(bei Uberflutungstiefe > 0,05 m)

- Seltenes Regenereignis
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Extremes Regenereignis

Sonstiges:

e . /
2 ‘ ’
' :
N ' (4
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Abbildung 1 Kommunales Starkregenrisikomanagement Gemeinde Freudental (Risikoanalyse Juni
2023, Stadtwerke Bietigheim-Bissingen)

Regenwasserbewirtschaftung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Artenschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung er-
6ffnen, wie Verbindungsgange, sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster
mit einem AuBenreflexionsgrad gréBer 15 % an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestan-
den unzuldssig.
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D Pflanzenliste

D.1 Pflanzenliste 1 Baume

D.1.1 Laubbaume

PflanzgréBe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete groBkronige Arten
Spitz-Ahorn

Traubeneiche

Speierling

Winterlinde

Geeignete mittelkronige Arten
Feld-Ahorn

Hangebirke

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

D.1.2 Obstbaume

Acer platanoides
Quercus petraea
Sorbus domestica
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Apfel:

Mostapfel:
Birne:
Mostbirmne:
Sauerkirsche:

SuBkirsche:

Jakob Fischer, Rubinola, Blenheim, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Rote
Sternrenette, Reihnischer Winterrambur (=Theuringer), Brettacher, Kaiser Wil-
helm, GewdUrzluiken, Glockenapfel, Zaubergaurenette, Welschisner, Rheini-
scher Krummstiel, Champagner Renette, Jonagold, Melrose

Engelberger, Blauacher Wadenswil, Sonnenwirtsapfel, Bortlinger Weinapfel,
Kardinal Bea, Gehrers Rambour, Hauyapfel, Bohnapfel, Bittenfelder
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Késtliche von Charneau, Gréfin von Pa-
ris,

Palmischbirne, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Bayrische Weinbirne,
Karcherbirne, Wilde Eierbirne

Ludwigs Fruhe, Schattenmorelle, Rote Maikirsche, Morellenfeuer, Beurelspa-
cher Rexelle, Karneol, Gerema

Burlat, Friihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Sam, Blttners rote Knorpel,
Kordia, Oktavia, Karina, Regina, Dolleseppler

D.2 Pflanzenliste 2 Straucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger WeiBdorn
Liguster

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entsprechender
Quialifizierung wieder zu verwerten. Bei der Verwertung von Uberschussmassen sind die §§ 6-8
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, aktuellste Fassung) sowie die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten. Fir den Umgang mit Bodenma-
terial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. MeliorationsmaBnahmen vorgesehen ist, gelten
die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wrttemberg
(v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anforderungen nach §§ 6 und 7 der BBodSchV,
der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Bauvor-
haben) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-gleich ge-
mah § 3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist grundsatzlich an-zustreben. Die-
sem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetie-
fen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (Bdschungen profilieren)
zu schutzen. Die Mieten durfen max. 2m hoch geschuttet werden und sind bei einer Lagerdauer
> 3 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation
ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete B&den sind von ver-
wertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufdhren.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kinftige Freiflachen
(z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperrbander freizuhalten.
Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen bis unterhalb
des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausflihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverbandes Boden (ISBN
978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil mit ausreichendem
Uberstand von 50-100 cm Breite).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere Hand-
lungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.
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Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen BaumaBnahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zuséatzliche Kosten ver-
ursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu entsorgende
Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Grindungstiefe des Gebaudes, durch
eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstlck flr gestalterische Zwecke oder im
Rahmen eines Erdmassenausgleiches.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer moglichst hochwertigen Ver-
wertung zuzuflihren. Nur stark belastete Bdden missen auf einer Deponie beseitigt werden.
So bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch deutlich gunstiger als dessen
Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fir eine bodenkundliche Baubegleitung oder die Un-
tersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum ins Gewicht.

Wesentliches Element flr eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Planung — ein
Verwertungskonzept. Eine friihzeitige Abstimmung mit der ausfihrenden Baufirma bzw. dem
Bautréger ist sinnvoll. Zunachst ist die Glite des Aushubmaterials zu bewerten. Gegebenen-
falls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Baugrunderkundung oder eine Schad-
stoffuntersuchung zurtickgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch
zu berUcksichtigen, dass je nach gewahltem Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu
untersuchen sind; etwa nach der Deponie-Verordnung, der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung oder der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Bei der Bestimmung der Qualitét des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus einer
Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbe-
sondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu erfassen. An-
schlieBend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt werden. Hochwer-
tige Bdden aus Loss und Ldsslehm eignen sich fur Rekultivierungs-zwecke, den Landschafts-
bau oder fiir landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmafi-nahmen. Steiniger oder sehr toni-
ger Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur Verfullung von Steinbriichen oder
flr andere bautechnische Zwecke.

Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder MaBnahme einzuhalten. Beispiels-
weise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Aufflllungen erlaubnispflichtig, ansonsten
sind Auffillungen im AuBenbereich tGber 2 m Hohe oder Gber 500 m2 Flache genehmigungs-
pflichtig. Besonders schiitzenswerte Flachen, Flachen im Uberschwemmungsgebiet oder im
Gewasserrandstreifen durfen Uberhaupt nicht aufgefullt werden.

Haben Sie noch Fragen? Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Landesan-
stalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und des Umwelt-
ministeriums (Bauen: Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttem-
berg (baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir Sie auch personlich (E-Mail;
UMWELT@landkreis-ludwigsburg.de oder Tel.: 07141/144-43267).
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