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Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der radumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstlicke 246/7, 252, 253, 254/1,
254/2, 255, 256, 257, 258, 259 und 260/1 sowie Teilflichen des Flurstlicks 246/2.

MaBgeblich fur die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung.
Allgemeines

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Freudental hat einen dringenden Bedarf an neuen Gewerbebaupléatzen. Aus diesem
Grund ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Galgenécker 1 und 2 im Norden vor-
gesehen.

Die baurechtlichen Festsetzungen der geplanten Erweiterung orientieren sich am stdlich bestehen-
den Gewerbegebiet. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten, insbesondere mit dem angrenzenden
Wohngebiet im Osten, wird das Plangebiet in drei Nutzungsbereiche unterteilt. Dadurch sollen ge-
werbliche Nutzungen in der Néhe des Wohngebiets so gesteuert werden, dass das Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigt wird. Im westlichen Teil des neuen Plangebiets ist zudem die Errichtung
eines Bauhofs vorgesehen. Neben dem Bauhof kénnen verbleibende Flachen im Westen auch einer
offentlichen Nutzung flir Schuppenanlagen zugefiihrt werden. Mit der Erweiterung des Gewerbege-
biets soll sowohl bestehenden ortsansassigen Betrieben Entwicklungspotenzial geboten als auch
Raum fur die Ansiedlung neuer Unternehmen geschaffen werden. Zusétzlich wird durch den neuen
Standort des Bauhofs eine funktionale Verbesserung der kommunalen Infrastruktur erreicht.

Insgesamt besteht ein 6ffentliches Interesse an der Umsetzung des Bebauungsplans, da er sowohl
der wirtschaftlichen Entwicklung als auch der Optimierung kommunaler Einrichtungen dient.
Landes und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlicham 12.11.2010)
ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Stufe Il) ausgewiesen. Ebenfalls liegen die
Flachen innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Schutzgebiete

In der gultigen Flachennutzungsplan Fortschreibung 2020 bis 2035 des GVV Besigheim (rechtswirk-
sam seit dem 19.09.2022) ist der Bereich als geplantes Mischgebiet dargestellt. Im ndrdlichen Be-
reich liegt das Plangebiet innerhalb Flachen fur die Landwirtschaft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Ebenfalls liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,,Stromberg-Heuchelberg”. Im Westen gren-
zen zu dem das Landschaftsschutzgebiet ,Auslaufer des Stromberges um Bdnnigheim, Erligheim,
Freudental, Léchgau und Kleinsachsenheim®, die Natura2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzge-
biet) ,Stromberg” und die Wasserschutzgebietszonen Il und llIA des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets ,,Ochsenweide, Aufwiesen” an.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Flurstlick 246/7 und 246/2 welche im Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Galgenacker” mit Rechtskraft seit dem 09.05.2003 liegen. Fur das Ubrige Plan-
gebiet bestehen bislang keine planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.
Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach §§ 2-10 BauGB.

Im weiteren Verfahren wird ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie einer
Umweltprifung erstellt.
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4.2

Stadtebauliche und rechtliche Ausgangssituation

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst ca. 2,5 ha und befindet sich am westlichen Ortsrand von Freudental. Im
Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an. Im Stiden besteht bereits ein Ge-
werbegebiet (Galgenacker 1 und 2), welches durch das geplante Gebiet erweitert werden soll. Im
Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der Pflanzflache Flst. 246/2 in privatem
Eigentum.

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets findet Uber die Beuchaer StraBe im bestehenden Gewerbe-
gebiet Galgenacker statt. Eine Verbindung wird Uber das Flst. 246/7 hergestellt. Ebenfalls wird das
Plangebiet Uber die SchillerstraBe des angrenzenden Wohngebiets angeschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

An Vorhandene Ver- und Entsorgung dienenden Anlagen und Medientrassen kann angekntpft wer-
den.

Planinhalt

Stadtebauliche Zielsetzung

Auf den im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellten Flachen soll ein neues Gewerbe- und
Sondergebiet entstehen. Geplant ist die Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe sowie des Bauhofs
mit zuséatzlicher unabhangiger Schuppenanlagen.

Die stadtebauliche Struktur orientiert sich an der bestehenden Bebauung des stdlich angrenzenden
Gewerbegebiets. Die Gebaudeausrichtung, -kubatur, Dachformen und Gebaudestellung folgt die-
sem Vorbild, sodass sich die Neubebauung harmonisch in das bestehende Umfeld einflgt. Eine
bestmdgliche Ausnutzung der Flache wird durch die Anordnung der Gebaude entlang einer zentral
verlaufenden ErschlieBungsachse in Nordwest-Stdost-Richtung gewahrleistet.

Entlang der &uBeren Gebietsgrenzen sind Pflanzgebote vorgesehen, die sowohl dem Sichtschutz
als auch der Eingrinung des Gewerbegebiets dienen. Gleichzeitig erflllen diese Bepflanzungen eine
Okologische Ausgleichsfunktion innerhalb des Plangebiets. Ergdnzend dazu werden im Randbereich
Entwasserungsmulden angelegt, um die Problematik von Niederschlagsereignissen baulich vorzu-
beugen. Am tiefsten Punkt des Plangebiets ist zudem ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, um
Niederschlagswasser temporar zurlckzuhalten und kontrolliert abzuleiten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als kleinteiliges Gewerbe und einem Bauhof vorgesehen. Ebenfalls
ist die Anlage von Schuppen flr die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mdéglich. Zur Steu-
erung der unterschiedlichen Nutzungen wird das Plangebiet in drei Teilbereiche gegliedert. Fir alle
drei Teilbereiche gelten einheitliche Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudekubatur, der baulichen
Struktur sowie der Stellung der Gebadude. Auf diese Weise wird ein stimmiges Gesamtbild des er-
weiterten Gewerbegebiets gewahrleistet.
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4.2.1

42.2

42.3

Teilbereich A - Gewerbegebiet

Im Teilbereich A, welcher sich mittig im neuen Gewerbegebiet befindet, sind Gewerbebetriebe aller
Art zulassig. Dieser Bereich bildet das gewerbliche Kernstlick der Planung und liegt zwischen den
Teilbereichen B und C.

Teilbereich B — Eingeschrénktes Gewerbegebiet

Der Teilbereich B grenzt unmittelbar an das bestehende Wohngebiet im Osten an. Um Beeintréach-
tigungen des Wohnens zu vermeiden, sind hier ausschlieBlich solche Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren. Diese Regelung dient dem Schutz der Wohnnutzung und soll
ein konfliktfreies Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe sicher.

Teilbereich C - Sondergebiet Bauhof

Im Teilbereich C wird ein Sondergebiet fur den Bauhof ausgewiesen. Zuléassig sind dort alle Nutzun-
gen, die dem Betrieb des Bauhofs dienen, wie Betriebsgebaude, Lagerflachen, Garagen und Stell-
platze. Zusétzlich sind eigensténdige Schuppen und Lagerflachen erlaubt, um eine flexible und sinn-
volle Nutzung auch unabhangig vom eigentlichen Bauhofbetrieb zu ermdglichen.

4.3 MaRB der baulichen Nutzung

4.3.1 Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 orientiert sich an dgn Festsetzungen des angrenzenden
Gewerbegebiets. GemaB den Vorgaben der BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
bis 0,8 zugelassen.

4.8.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl orientiert sich wie die GRZ ebenfalls an dem angrenzenden Gewerbegebiet
und wurde Ubernommen.

4.3.3 Hbhe baulichen Anlagen
Die Festsetzungen der Hohenbezlge orientieren sich an der ErschlieBungsstraBe. Die First-, Trauf-
und Geb&udehohen orientieren sich wiederum an den zuldssigen Hohen des angrenzenden Gewer-
begebiets, um ein homogenes Ortsbild zu schaffen. Die Hohe wird jeweils gemessen ab dem ermit-
telten Bezugspunkt.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen

4,41 Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 35 m festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der stadtebaulichen Ordnung, durch die Begrenzung der Geb&udelange wird eine
Gliederung der Baukorper erreicht, die sich besser in das bestehende Ortsbild einflgt. Gleichzeitig
bleibt eine flexible Nutzung fur gewerbliche Zwecke gewahrleistet.

4.4.2 Uberbaubare Grundstucksflache
Die Uberbaubare Grundstlucksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. Im gesam-
ten Plangebiet sind relativ groRzigig bemessene, zusammenhangende Baufenster festgesetzt. Die
Baufenster wurden so gestaltet, dass quartiersweise zusammenhangende Uberbaubare Grund-
stlicksflachen entstehen. Hierdurch kénnen flexible, den jeweiligen Ansprichen entsprechende
GrundstUcksaufteilungen angeboten werden.
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4.4.3

4.5

4.5.1

4.56.2

4.6

4.7

Stellung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind parallel zu den im Plan eingezeichneten Richtungssymbolen auszurich-
ten. Diese Ausrichtung orientiert sich an der geplanten ErschlieBung und dem bereits bestehenden
Gewerbegebiet, sie sorgt flr eine einheitliche stadtebauliche Gestaltung sowie fur funktionale Zu-
sammenhange zwischen den Baukdrpern. Nebenanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen,
um deren flexible Platzierung im Grundstlck zu ermbglichen und betriebsbedingten Anforderungen
gerecht zu werden.

Garagen, liberdachte Stellplatze, Stellplatze sowie Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und nicht Gberdachte Stellplatze

Die Zulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen sowie nicht Gberdachten Stellplatzen auf der
gesamten Grundstlicksflache, mit Ausnahme der fUr Pflanzgebote festgesetzten Flachen, dient der
Sicherstellung einer funktionalen und flexiblen Nutzung der GrundstUcke. Ziel ist es, den GrundstUck-
seigentimern groBtmagliche Freiheit bei der Anordnung notwendiger Stellplatze und Nebenanlagen
zu ermdglichen, ohne dabei die stadtebauliche Ordnung und die gestalterischen Zielsetzungen des
Plangebietes zu beeintrachtigen.

Die Einschrankung, dass solche baulichen Anlagen nicht auf Flachen mit Pflanzgeboten errichtet
werden durfen, gewdhrleistet den Erhalt und die Férderung von Begrinung innerhalb des Plange-
bietes. Dies dient sowohl der 6kologischen Aufwertung als auch der Verbesserung des Mikroklimas
und des Ortsbildes. Die Festsetzung tragt zudem zur Versickerung von Niederschlagswasser und
zur Minderung von Bodenversiegelung bei.

Nebenanlagen

Auch Nebenanlagen sind aus denselben Grinden grundsétzlich auf der gesamten Grundstiicksfla-
che zulassig, soweit sie nicht mit den Pflanzgebotsflachen kollidieren. So wird ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen baulicher Nutzung und gestalterischer/6kologischer Qualitéat sichergestellt.

Verkehrsflache

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Westen Uber die SchillerstraBe des angren-
zenden Wohngebiets, welche Uber das Flurstick Nr. 309 an das Plangebiet angebunden wird. Die
HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Beuchaer StraBe (Flurstlick Nr. 246/1). Die direkte
Anbindung an diese HaupterschlieBungsstraBe wird Uber das Flurstlick Nr. 246/7 hergestellt.

Im Plangebiet wird ein HaupterschlieBungsstrale errichtet, von der aus alle neuen Grundstlcke er-
schlossen werden. Zur fuBlaufigen Anbringung wird ein einseitiger Gehweg angelegt, der es FuB-
gangern ermoglicht, das Gebiet sicher und komfortabel zu durchqueren.

An der Einfahrt in das Plangebiet im Bereich des Flursticks Nr. 246/7 werden Offentliche Stellplatze
bereitgestellt, um den ruhenden Verkehr aufzunehmen und eine bedarfsgerechte Parkierung zu er-
mdglichen.

Im Nordwesten des Gebiets wird ein landwirtschaftlicher Weg angelegt, sodass die landwirtschaftli-
chen Flachen des Gewanns Kugelsee sowie die restlichen des Gewanns Galgenacker weiterhin er-
schlossen und bewirtschaftungsfahig sind.

Regenriickhaltung

Um das Regenwasser im Plangebiet zurlickzuhalten wird an der tiefsten Stelle, am Stdwestlichen
Rand auf den offentlichen Grinflachen ein Regenrickhaltebecken errichtet.

KMB PLAN | WERK | STADT GMBH 07141/4414-0
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4.8 Griinflichen

Zur Férderung der inneren Durchgriinung des Plangebiets sowie zur Schaffung zusétzlicher Lebens-
raume flr Flora und Fauna werden verschiedene Grinflachen festgesetzt. Diese dienen gleichzeitig
der dkologischen Aufwertung, der Verbesserung des Mikroklimas und dem Regenwassermanage-
ment im Sinne einer nachhaltigen und klimaangepassten Stadtentwicklung.

4.9 MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz der im Plangebiet und weiteren Umfeld lebenden Insekten wird die Festsetzung zur
Nutzung von tierdkologisch vertraglichen Beleuchtungskorpern vorgeschrieben. Diese sind so anzu-
bringen, dass keine groBraumige Lichtverschmutzung entsteht und die Tiere damit anlocken konnte.

4.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Zugunstern der Entwasserung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers wird an der Ostgrenze ein
Leitungsrechte festgesetzt. Damit kann die Ver- und Entsorgung des Gebiets sichergestellt werden.

4.11 Pflanzgebote

4.11.1Pflanzgebot 1:

Es ist ein Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Dieser dient zur Eingriinung des
Plangebiets. Zur besseren ErschlieBung des Bauhofs und der Schuppenanlage zu den westlich an-
grenzenden Streuobstwiesen ist es zuldssig, die Pflanzflache durch einen maximal 3,00 m breite
Zufahrt zu unterbrechen. Diese wird nicht an das 6ffentliche StraBennetz angebunden. Die restliche
Flache bleibt dem Pflanzgebot vorbehalten.

4.11.2Pflanzgebot 2:

Es ist ein durchgehender Pflanzstreifen mit integrierter Mulde anzulegen. Diese Mulde soll einen Ab-
fluss in Richtung der vorgesehenen Regenrtckhalteflache ermoglichen. Ziel ist die gezielte Regen-
wasserbewirtschaftung und Entlastung der Kanalisation bei Starkregen. Die sUdlich gelegene Mulde
ist zudem an die bestehende Mulde in den Bereichen Galgenacker 1 und 2 anzubinden und in ihrer
Breite zu erweitern.

4.11.3Pflanzgebot 3

Es ist ein Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Dieser dient insbesondere Sicht-
schutz als auch der Eingriinung des Gewerbegebiets.

4.11.4Pflanzgebot 4:

In den im Planteil gekennzeichneten Bereichen sind Einzelbdume zu pflanzen. Diese dienen der
Durchgriinung und leisten einen Beitrag zum stadtékologischen Klimaausgleich.

4.11.5Pflanzgebot 5:

Im gesamten Plangebiet sind Einzelbdume je 200 m? Grundstucksflache zu pflanzen. Dies tragt zur
gleichméaBigen Verteilung der Begrinung und zur Erhéhung des Baumbestandes bei. Pflanzgebote
im StraBenraum und fur Parkplatze sind bei der Ermittlung der Baume anrechenbar.

4.11.6Pflanzgebot 6:

Zur Reduzierung der versiegelten Flachenwirkung sowie zur Aufwertung des Orts- und Landschafts-
bildes wird festgesetzt, dass auf den Parkplatzanlagen Baume geméaB Pflanzliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sind. Die Bepflanzung der Stellplatzanlagen tragt zur Verschattung und
Verdunstungskuihlung bei. Zusatzlich Gbernehmen die Baume eine gestalterische Funktion, indem
die Parkflachen aufgewertet werden. Die vorgeschriebene MindestgréBe der Baumscheiben von
4 m?2 stellt sicher, dass den Baumen ausreichender Wurzelraum zur Verflgung steht, um ein gesun-
des Wachstum und eine lange Lebensdauer zu gewahrleisten.
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4.11.7Pflanzgebot 7:

Auf allen Dachern, bei denen es technisch maoglich ist, ist eine Dachbegriinung anzubringen. Diese
kann mit Photovoltaikanlagen kombiniert werden. Ziel ist die Verbesserung der Warmedadmmung,
die Minderung der Aufheizung in den Sommermonaten sowie die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser.

4.12 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers

Die Festsetzung erméglicht die technisch notwendige AusfUhrung von Randeinfassungen, Béschun-
gen und unterirdischen Stutzbauwerken zur Herstellung und Stabilisierung des StraBenkdrpers. Die
Eingriffe auf privaten Grundstiicken sind auf das erforderliche Mal3 begrenzt und dienen der sicheren
und dauerhaften Ausbildung des StraBenraums.
4.13 Ortliche Bauvorschriften
FUr das Plangebiet werden 6rtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer har-
monischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebiets geleistet werden.
4.13.1Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Innerhalb des Plangebiets werden bestimmte Dachformen und Dachneigungen festgesetzt. Diese
orientieren sich am Bestand und flgen sich somit in das Ortsbild der Gemeinde Freudental ein.

Um eine einheitliche Dachgestaltung sicherzustellen, werden Dacheindeckungen nur zwischen rot
und kupferbraun sowie grau bis anthrazit zugelassen.
4.13.2Fassadengestaltung
Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Fassadenfarben
und -materialien getroffen.
4.13.3Einfriedungen
Durch die Hohenbegrenzung der Einfriedungen soll eine zu starke Eingrenzung des Grundstlicks
verhindert werden und gleichzeitig die Sicherheit fir das Plangebiet gewahrleistet werden.
4.13.4Gestaltung der Stellplatze, Zugénge und Zufahrten

FUr unbelastete Oberflachen und Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zulassig. Hier-
durch soll die voll versiegelte Flache eingeschrankt und somit die Oberflachenwassereinleitung in
den Regenwasserkanal auf ein Mindestmal3 reduziert werden.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der flir Mensch, Tier und Pflanzen
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MaBnahme sollen die negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

4.13.5Nicht bebaute Grundstlcksflachen
Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundstlcksflachen gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat und Gestaltung des Baugebiets geleistet.

4.13.6Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen
Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Gestaltung und
Anordnung von Werbeanlagen getroffen.

4.13.7Standorte fir Abfallsammelbehélter und Brennstofftanks

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zum Standort fir Ab-
fallsammelbehalter und Brennstofftanks getroffen.
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4.13.8Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Flhrung der Versorgungsleitungen dient der Sicherheit und sorgt flr ein geordne-
tes Ortsbild. Eine oberirdische Verlegung ist nur in begriindeten Einzelféllen und im Einvernehmen
mit der Gemeinde zulassig.

Die Ausflhrung des Niederspannungsnetzes als Kabelnetz entspricht dem Stand der Technik und
gewabhrleistet eine sichere und stérungsarme Stromversorgung.

5. Umweltbelange

5.1 Umweltbericht

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2 Artenschutz

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

6. Flachenbilanz

Geltungsbereich /
Bruttobauflache ca. 2,05 ha 100 %
davon
- Offentliche Flachen fir Natur und

Landschaft (Ausgleich) ca. 0,4 ha 19,5%
- Verkehrsflache ca. 0,34 ha 16,6%
- Offentliche Parkflachen ca. 0,04 ha 2,0%
Nettobauland ca. 1,27 ha 62,0%

7.  Planverwirklichung
Es ist vorgesehen, das Planverfahren in den Jahren 2026 durchzufthren.
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