Gemeinde: Freudental
Gemarkung: Freudental ‘“«

Landkreis: Ludwigsburg

Freudental

Die sympathische Gemeinde am Rande des Strombergs

Begrindung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Strombergstrale 14

1.

Raumliche Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ergibt sich aus er Darstellung im zeichnerischen Teil und umfasst das Flst. 33/1,
Strombergstralle 14, in Freudental, mit einer Flache von ca. 179 m?2. Der
Geltungsbereich wird im Stdwesten von der Strombergstral’e, im Nordwesten
von der Jagerstral3e und ansonsten von umgebender Wohnbebauung begrenzt.

Bestehende Nutzung

Das urspringliche Lagergebaude der WLZ, Strombergstralle 14 wurde in den
80er Jahren von der Gemeinde Freudental erworben und zu einer Asyl- und
Obdachlosenunterkunft umgebaut. Inzwischen wird das Gebaude als
Unterkunft fur Fluchtlinge und Asylbegehrende genutzt. Allerdings ist es
sanierungsbedurftig und muss aufgrund der schlechten Bausubstanz
abgebrochen werden. Der geplante Abbruch wird von der Gemeinde im
Kenntnisgabeverfahren angezeigt.

Rechtliche Ausgangslage
Fir das Flst. 33/2 ist kein Bebauungsplan aufgestellt, es ist dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen.

Allgemeine Situation, Handlungshintergrund

Das Gebaude ,Strombergstralte 14“ (friher Raiffeisengebaude) wird von der
Gemeinde Freudental seit vielen Jahren als Asyl- und Obdachlosenunterkunft
genutzt. Jedoch ist der Zustand des Gebaudes sehr schlecht und die
Unterbringung der Personen nicht mehr zeitgemal. Aktuell sind 5
Einzelpersonen (Manner) im Rahmen der Anschlussunterbringung und 1
Person im Rahmen einer Obdachloseneinweisung dort untergebracht.

Situation der Gemeinde Freudental
Die Gemeinde Freudental hat schon langer Uberlegt, im Zuge der aktuellen
Sanierungsmaflinahme ,Ortskern 11 das Gebaude mit Férdergeldern
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abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen. Der Standort ist innerhalb
der Bevolkerung akzeptiert und soll daher weitergenutzt werden. Ziel ist eine
Neubebauung mit optimaler Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flache.
Aufgrund der aber seit 2016 angespannten Lage bei der
Anschlussunterbringung sowie vieler anderer Aufgaben ist dies nie wirklich
weiterverfolgt worden.

Nachdem die Sanierungsmaflinahme ,Ortskern II* irgendwann auslaufen wird
(zunachst befristet bis April 2024), sollte nun aber zeitnah eine Losung
gefunden werden. Der Standort ist innerhalb der Bevolkerung akzeptiert und
soll daher weitergenutzt werden. Ziel ist eine Neubebauung mit optimaler
Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flache.

Ziel und Zweck der Planung, Vorhaben

Die Unterkunft fr Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Obdachlose soll als
Neubau errichtet werden. Lage und Grofle des Neubaus sollen dem
abzubrechenden Gebaude entsprechen. Die Nutzung als Unterkunft far
Fllchtlinge und Asylbegehrende sowie Obdachlose bleibt unverandert.

Das Vorhaben ist im Hinblick auf die vorgesehene Grenzbebauung in der
geplanten Form auf Grundlage des § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig. Zur
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist deshalb die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufgrund des konkret vorliegenden Projekts wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB gefertigt. Die Projektplane (Lageplan,
Grundrisse, Ansichten und Schnitte werden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) zugeordnet. Die
Gemeinde Freudental kann davon ausgehen, dass der Vorhabentrager bereit
und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben und die daflir erforderlichen
ErschlieBungsmalinahmen zu verwirklichen. Naheres regelt ein vor Satzungs-
beschluss zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschlie3ender
Durchfuhrungsvertrag

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Da die Unterkunft fur Flichtlinge und Asylbegehrende sowie
Obdachlose als Anlage fur soziale Zwecke betrachtet werden kann, ist sie in
Mischgebieten zulassig und der Bebauungsplan somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird gemall § 13a des Baugesetzbuches im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die in §13a Abs. 1 genannten
Voraussetzungen fir die Durchfihrung der Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren sind auf Grund der geringen GrolRe des Plangebietes,
sowie der Tatsache, dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6, Nr. 7b genannten Schutzguter (Schutzgebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete) bestehen,
gegeben. Die Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung ist beauftragt. Hier
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10.

11.

sind keine schiutzenswerten Tierbestande zu erwarten. Das Gebaude ist derzeit
belegt.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht
erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten als im Sinne der § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

ErschlieBung
Das Grundstlck ist bereits voll erschlossen, Hausanschlussleitungen sind
vorhanden

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Strallennetz. Es ist
weder eine Anderung des Verkehrsaufkommens zu erwarten, noch eine
Anderung des StralRenraumes erforderlich.

Bodenordnung
Zur Umsetzung der Planung sind keine Bodenordnenden Mallnahmen
erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeinde Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach §12 BauGB. In Anwendung von § Abs. 3a sind im
Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und
der Planzeichnung nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter Bezug auf den zugehorigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat. Der VEP (siehe
Anlage 1- Projektplane mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitten)
wird rechtsverbindlicher Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nach §12 Abs. 3 BauGB die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 2 BauNVO nicht
erforderlich. Die Zulassigkeit des Vorhabens ergibt sich aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Textteil in Verbindung mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Zulassig ist eine Unterkunft fir Fllchtlinge
und Asylbegehrende sowie Obdachlose, wie im VEP dargestellt. Den
Bewohnern wird der Aufenthaltsort zugewiesen, daher kann die Unterkunft als
Anlage fur soziale Zwecke beschrieben werden.

MaR der baulichen Nutzung und uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die
Lage und GroRRe der Uberbaubaren Grundstucksflache ist analog zu dem zu
ersetzenden Bestandsgebaude gewahlt. Ebenso orientiert sich die
Festsetzung der Grundflachenzahl am Bestandsgebaude. Durch den Neubau
wird keine zusatzliche Flache beansprucht. Die Hauptanlage und
Nebenanlagen sind im VEP dargestellt und in diesem Rahmen zulassig.
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12.

Das vorhandene Gebaude wurde bereits auf zwei Grundstlucksgrenzen
errichtet. FUr den Neubau wurde eine abweichende Abstandsregelung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB getroffen. Mit dem Ziel einer baulichen
Innenentwicklung soll das lediglich ca. 179 m? grof3e Grundstlck auch mit
dem Neubauvorhaben kunftig wieder in demselben Umfang bebaut werden,
wie es heute bereits der Fall ist. Stadtebaulich erfolgt durch den Neubau eine
Aufwertung des Areals.

Die Festsetzung bezuglich der Trauf- und Firsthéhen, orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung in der Umgebung und der Planung des kiinftigen
Gebaudes sowie an den Maoglichkeiten, die durch den vorhandenen
Grundstickszuschnitt gegeben sind.

Die Festsetzung der Erdgeschossfu3bodenhoéhe erfolgt aufgrund der
Hohenlage entlang der Strombergstrale im Bereich des Hauszugangs.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhen des Gebaudes werden wie im
VEP dargestellt festgesetzt. Eine einheitliche Hohenentwicklung der Gebaude
entlang der Strombergstrale ist so gegeben.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachen

Um den Neubau an derselben Stelle wie das heutige Gebaude errichten zu
konnen, sind abweichende Abstandsregelungen nach § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO zu
treffen. Die Grenzabstande zu den angrenzenden Grundstlicken missen nicht
eingehalten werden.

Dachformen
Die Dachformen werden im VEP dargestellt, Dacher und Dachiberstande sind
nur wie im VEP eingetragen zulassig.

Stellplatze

Aufgrund der geplanten Nutzung als Unterkunft fur Fllchtlinge und
Asylbegehrende sowie Obdachlose ist kein zusatzliches Verkehrsaufkommen
zu erwarten. Die Herstellung von Stellplatzen ist nicht notwendig.
Fahrradstellplatze werden in geeigneter Zahl wie im VEP dargestellt geplant.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aus gestalterischen Grinden nicht zulassig, fur die geplante
Nutzung ist kein Werbebedarf erkennbar.

Dachformen

Die Dachformen werden im VEP dargestellt, Dacher und Dachiberstande sind
nur wie im VEP eingetragen zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur wie im VEP eingetragen zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
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Aufgrund des gestalterischen Erscheinungsbildes sind Freileitungen nicht
zugelassen.

Gefertigt: Aspach, den 15.05.2023

Stoéckl Vermessung GmbH
Siemensstralie 3/1

71546 Aspach

Tel. 07191-20240

Ausgefertigt:
Freudental, den 15.05.2023

Burgermeisteramt

Alexander Fleig, Burgermeister
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