§ 24a-Biotop Nr.|2471:
mittlere Mauer kann
mit Ausgleich entfernt
werden, untere fallt

nicht unter §24a § 24a-Biotop Nr. 2471:

oberste Mauer mit
Haselnuss erhalten.
Kann mit Ausgleich _—
entfernt werder.

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 88 9 Abs.1 BauGB und 1 BauNVO:

1.1 Einschréankung Allgemeines Wohngebiet (WA):

Gemal § 1 Abs. 5+ 6 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2
BauNVO im Bereich des WA nicht zulassig.

Ausnahmen fir WA gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Stellplatze und Garagen 88 12 Abs. 6 und 21a BauNVO:

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der tiberbaubaren
Flachen zu errichten. Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Flache zwischen
Baufenster/ Flache fuir Garagen und 6ffentlichem Stral3enraum oder innerhalb der dafir
ausgewiesenen Flache zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung, mindestens jedoch 2,0
Stellplatze pro Gebaude nachzuweisen. Dachterrassen auf Garagen sind im Rahmen der
Abstandsvorschriften zulassig.

1.3 Nebenanlagen § 14 Abs. 1+ 2 BauNVO:

Im allgemeinen Wohngebiet durfen innerhalb der Vorgartenflachen zwischen den Geb&uden
und den 6ffentlichen Verkehrsflachen Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 BauNVO nicht
errichtet werden. Ausgenommen sind Terrassen, Einfriedungen, Sichtschutzwande,
Pergolen, Rankgeriiste sowie Millboxen und Behélter von Malltonnen.

Aul3erhalb der Vorgartenflachen sind gemaf § 14 Abs.1 BauNVO nur nachfolgend
aufgefihrte und jeweils auf ein Grundstiick bezogene Nebenanlagen zuléssig:

- Kinderspielgerate , Waschehéangen, Gartenlauben, und Pergolen bis zu einer Héhe von
3,00 m.

- In Ausnahmefallen im Einvernehmen mit der Gemeinde nicht tiberdachte Schwimmbader,
Gewachshauser, Geschirr- und Geratehutten.

Im allgemeinen Wohngebiet diirfen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Plangebiets dienen, nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen oder
in Verbindung mit Garagen erstellt werden.

2. Mal} der baulichen Nutzung 88 9 Abs.1 BauGB und 88 16- 21a BauNVO:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf 8 16 Abs. 3, Satz 1+ 3 BauNVO uber die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse geregelt:

Beispiel:

WA I/

0,4 -

SD

2.1 Grundflachenzahl

Bei Reihenmittelhdausern kann die zulassige Grundflachenzahl um max. 20 % Uberschritten
werden.

2.2 Geb&audehohe 8§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO:

Fir jedes Geb&aude wird eine Bezugshohe tber NN festgesetzt und im jeweiligen Baufenster
eingetragen (Die Eintragung erfolgt nach Festlegung der Strassenhthen im Rechtsplan). Die
Traufthohe (Schnitt der Aussenwand mit der Dachhaut) darf bei Einzelh&usern und
Doppelhausern max. 4,2 m uber diesem Bezugspunkt liegen. Die Firsthohe darf im WA bei
Einzelh&usern und Doppelh&usern mit Satteldéachern (20°-40°) max. 8,3 m Uber der
Bezugshohe liegen.

Bei Reihenhdusern im WA darf die Traufhtéhe max. 6,0 m Uber der Bezugshéhe liegen. Die
Firsthhe darf hier 7,5 m nicht Gberschreiten. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind
erlaubt.

max. 6 m}

Systemskizze Gebaudehdhen/Dachneigung

|
max.

1/3

min.
2/3

max. 7,5m
max. 6 m

max. 8,3 m

lqw

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 BauGB

3.1 Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung 89 (1) Nr.25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehdlzbestand ist zu
erhalten und zu unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaRnahmen
zu schutzen.

Abgehende Baume oder Straucher sind auf Kosten des Eigentimers in der gleichen Art oder
analog zu den Pflanzgeboten zu ersetzen.

Ist ein so geschitztes Gehdlz durch notwendige Auffillungen oder Abgrabungen am
Bauwerk nicht zu erhalten, so ist eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle auf dem
Baugrundstiick vorzunehmen.

3.2 Neubegrunung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr.25 a BauGB) mit Pflanzgeboten 1 bis 5

Die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen (vgl. 8§ 23 BauNVO), mit Ausnahme von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen (8
23 (5) BauNVO), sind zu begriinen, mit Baumen und Strauchern standortgerechter bzw. in
den Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten (8 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Siehe auch Textteil zum Bebauungsplan tber
Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen.

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt von 3,00 m Breite und bei gegentberliegenden
Stellplatzen 6,00 m zulassig. Weiterhin sind Stellplatze, Terrassen, Verbindungswege und
Vergleichbares erlaubt.

Von den festgesetzten Standorten der Baume und Straucher kann geringfigig (bis 3 m)
abgewichen werden, wenn notwendige Leitungen oder Zufahrten eine Pflanzung an dieser Stelle
nicht ermdglichen.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natlirlichen Vegetation richten, die in den
Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf
blau- und gelbnadelige oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weil3 panaschierten

© woltsbergweg

Blattern) oder solche mit sdulenférmigem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem
oder Uberhangendem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) zu
verzichten.

Abgehende Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglich gepflanzten
Qualitat zu ersetzen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen
Grundstuckseigentiimern.

Pflanzgebote kdnnen sich tberschneiden.

Der Begriff der Ordnung bei den B&aumen ist der Liste der Gartenamtsleiter entnommen,
sogenante GALK-Liste.

3.2.1 Pflanzgebot 1 (PFG1) - Hochstammige Gehdlze 1. und/oder 2. Ordnung

An dem im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 3.2) sind
hochstammige Gehdlze 1. und/oder 2. Ordnung als Gliederungs- und raumbildende
Elemente zu pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen. Die
nachfolgend aufgefihrten Arten einschlieRlich ihrer Sorten kommen u.a. dafiir in Betracht
(siehe Grinordnungsplan).

Als Unterpflanzung sind folgende Bodendecker u.a. geeignet: (siehe Griinordnungsplan)
Weiterhin sind auch Stauden zulassig.

3.2.2 Pflanzgebot 2 (PFG2)- Hochstammige Obstgehdlze

Es sind an den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 3.2)
hochstdmmige Obstgeholze zu pflanzen.

Die nachbarrechtlichen Bestimmungen gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
einzuhalten

3.2.3 Pflanzgebot 3 (PFG3)- Hochstammige Gehdlze 3. Ordnung

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 3.2) sind
hochstdmmige Gehdélze 3. Ordnung zu pflanzen. Der Standort fiir Geholze dieses
Pflanzgebots kann frei gewahlt werden. Der Stammumfang soll mindestens 14 bis 16 cm
betragen. Die nachfolgenden Arten einschlie3lich ihrer Sorten werden u.a. dieser Forderung
gerecht (siehe Griinordnungsplan).

3.2.4 Pflanzgebot 4 (PFG4) - Freiwachsende Heckenpflanzung

An den im Plan beispielhaft durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 3.2) sind
zur Eingriinung Feldgehdlze als locker wachsende Heckenpflanzung in unregelméRigen
Abstanden, Langen und Breiten zu pflanzen. Es soll keine durchgehende, geschlossene
Hecke entstehen. Die Heckenpflanzen sollen frei wachsen und sind nicht in Form zu
schneiden. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen gegenuber landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind einzuhalten (siehe Griinordnungsplan).

Im norddstlichen Bereich (Teile von Fl.-Nr. 533, 534, 535/1 und 535/2) sind auf der
bestehenden Streuobstwiese als dffentliche Flache in der Hauptsache Schlehen (Prunus
spinosa) als Erganzung zu pflanzen (3 Einzelflachen mit 55 m?, 70 m2 und 105 mg?).

3.2.5 Pflanzgebot 5 (PFG5)- Freiflachenbegrinung

Auf Flachen gemal Nr. 3.2 sind Straucher zu pflanzen (s.a. Nr. 3.2) und/oder Rasen
anzulegen. Auf diesen Flachen wird empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung
vorzunehmen: mindestens 70% Rasen oder Bodendecker, mindestens 15% Straucher. Die
Geholze des Pflanzgebotes 4 werden dieser Forderung gerecht.

3.2.6 Gruinflachen (8 9 (1) Nr. 15)

Offentliche Grunflachen sind u.a. verkehrsbegleitende Grinflachen und Griinflachen
hauptsachlich im Randbereich. Ein Teil der Griinflachen dient dem Ausgleich nach § 1a (3)
BauGB.

Die offentlichen Griinflachen sind unter Beachtung ihrer Bestimmung analog zu den
Pflanzgeboten wie im Plan dargestellt zu begriinen und zu pflegen.

3.2.7 Ausgleich (8 9 (1a) in Verbindung mit 8 9 (1) Nr. 20 und 25 im Sinne des § 1a (3)
BauGB) mit Ausgleichsflache und -malRnahmen aufRerhalb des Plangebietes

Gemal § 9 (1a) BauGB werden diese Flachen den Baugrundstiicken als Flachen fiir
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten werden entsprechend
umgelegt.

Fir den notwendige Ausgleich aulRerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Flachen
herangezogen und aufgewertet.

Als AusgleichsmalRnahmen werden festgesetzt

Stabilisierung bzw. Verbesserung der physikalischen Oberflachenstruktur sowie teilweise
Vitalisierung der Béden durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw.
Anpflanzung von standortgerechten Geholzen.

Folgende Flachen sind davon betroffen (Lage siehe Anhang im Grinordnungsplan):

0,04 ha Anlage von Feldgehélzhecken (hauptséchlich aus Schlehen) im Stidwesten der
Gemarkung (Teil von FL.-Nr. 746/1) mit einer Lange von ca. 40 m, (Teil von Fl.-Nr. 746/2) mit
Langen von ca. 40 m und 50 m, (Teil von Fl.-Nr. 746/12) mit einer Lange von ca. 55 m und
(Teil von FI.-Nr. 746/14) mit einer Lange von ca. 30 m jeweils in einer Breite von ca. 2 bis 3
m entlang der Westseite des Feldweges mit Entwasserungsraben. Die Hecken sind im
Bereich der Zufahrten fir die Landwirtschaft offen (Langen einschl. Zufahrten).

0,33 ha Anlage einer Streuobstwiese am Waldrand im stidwestlichen Bereich der
Gemarkung (FI.-Nr. 746/14) in Verbindung mit zusatzlich angelegten Feldgehdlzhecken am
Rand.Durch die Neuanlage von linienhaften Biotopen werden auch die gleichartigen Biotope
Nr. 6920-118-2480 und -2479 miteinander verbunden, was sich besonders positiv auswirkt.

0,53 ha Anlage eines Gehdlzrandes in einer Breite von 5 m auf eine Lange von 1.050 m am
westlich und sidlich angrenzenden Wald der vorhergehenden Flachen (FI.-Nr. 746/3,
746/13, 746/4, 746,14, 746/8 und 746/18).

0,43 ha Aulffiillung von Licken innerhalb der Streuobstbestande im Kirschenstiickle an
verschiedenen Stellen, 43 Stiick Geholze x 10 m x 10 m .= 4.300 m2 (0,43 ha).

0,09 ha Uberschuss aus dem Bebauungsplan ,Sport- und Gemeindezentrum".

0,04 ha Renaturierung des Steinbachs 6stlich der Briicke Uber den Steinbach bei der
SchloRstralRe auf eine Lange von ca. 50 m und einer Breite von ca. 10 m ab dem
Briickenbauwerk.

0,05 ha Renaturierung des Entwasserungsgrabens sudlich des Klarwerks (FI.-Nr. 424/9).

Weitere EinzelmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes:

0,02 ha Erganzung einer bestehenden Streuobstwiese (Gesamtgrofie der Teilflache 785 m2)
mit flachenhaft angelegten Feldgehdélzen wie oben beschrieben im Nordosten der
Gemarkung (Teile von Fl.-Nr. 533, 534, 535/1 und 535/2) mit 3 Einzelflachen von 55 m2, 70
m?2 und 105 m2 am nérdlichen Rand der Grundstlicke. Es handelt sich um eine Manhahme
fur die in diesem Bereich vorkommenden Voégel, die dormenreiche Gebiische bendtigen.

Anlage einer Feldgehdlzhecke im Sidwesten der Gemarkung (Fl.-Nr. 746/14) als Ausgleich
fur den Verlust der als 8 24a beschriebenen Hecke (Lange ca. 20 m, Breite ca. 2 bis 3 m).
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Anlage von nach § 24a geschitzten Trockenmauern in einer Gesamtlange von ca. 40 m mit
einer Hohe von ca. 60 cm bis 80 cm auf dem im Nordwesten angrenzenden Grundstlick mit der
FIl.-Nr. 547 als Ausgleich fir den Verlust der Mauern auf dem gleichen Grundstuick.

Bei Erhalt der oberen Reihe sind nur 25 m statt 40 m auszugleichen. Dies ware auch sinnvoll.
Die Ausnahmegenehmigung wird vorsorglich fiir 40 m eingeholt.

3.2.8 Herkunft der Geho6lze und des Saatgutes

Fir als Ausgleich festgesetzte Flachen ist fiir Bepflanzungen und Saatgut zu beachten, dass nur
Geholze und Saatgut aus demselben regionalen Herkunftsgebiet bzw. Naturraum verwendet
werden. Nach § 29 NatSchG ist dies der Naturraum Nr. 7 ,Stddeutsches Hugel- und Bergland”.

3.2.9 Sichtflachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Sichtflachen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen H6he von 70 cm sowie
hochstammige Geholze unter Beachtung der erforderlichen Abstédnde zum Fahrbahnrand
geman StralRengesetz zugelassen.

3.3 Dachbegriinung:
Flachdacher sind, mit Ausnahme aller Dachterrassen, mit einer Substratstarke von mind. 8 cm
zu begriinen. Pultdacher sollen mit einer Substratstarke von mind. 8 cm begriint werden.

3.4 Zufahrten, Lager- und Stellplatzflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind aus einem wasserdurchlassigen Material
herzustellen. In diesem Bereich ist das Verwenden von Auftaumitteln (Salz) nicht gestattet.
Ebenso sind in diesen Bereichen Wagenwaschen untersagt. Werden auf Lagerflachen
wassergefahrdende Stoffe gelagert, so sind die Bestimmungen der VAWS einzuhalten.
Ausnahmsweise kénnen diese Flachen auch wasserundurchlassig hergestellt werden.

3.5 Stutzmauern (8 74 (1) Nr. 3LBO)
Notwendige Stitzmauern oberhalb der Bebauung am Wolfsberg sind als Trockenmauern
auszubilden bzw. mit Natursteinen zu verkleiden.

3.6 Allgemein
Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) ist zu beachten.

4. Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (89(1)14 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Dachflachen aus den unbehandelten
Metallen Kupfer, Zink und Blei unzulassig.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwassert. Das von
Hof, Dach und Strassen abflieBende Niederschlagswasser muss uber einen Regenwasserkanal
und einen Retentionsbereich zum Steinbach abflielen. Diese Anlagen zur Ableitung von
Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der WasserabfluRl dauerhaft gewahrleistet ist.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Dacher § 74 LBO

Dachform und Dachneigung sind nicht grundséatzlich freigestellt. Zur Dachgestaltung gelten
gemal § 74 LBO weitere Regelungen:

1.1 Dachneigung:

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung zwischen 20°und 40° zulassig. Pultdacher sind
zwischen 5° und 10° auszufiihren. Es dirfen auch gegeneinander versetzte Pultdéacher
ausgefihrt werden. Flachdacher sind mit mind. 8 cm Substratstéarke zu begriinen. Pultdacher
sollen ebenfalls mit mind. 8 cm Substratstarke begriint werden. Reihenh&auser und
Doppelhauser sind mit gleichen Dachformen und Dachneigungen auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten:

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer als 1/2 der Dachlange, gemessen von
Ortgang zu Ortgang, sein; der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang darf 2,00 m nicht
unterschreiten, der Abstand der Dachaufbauten vom First darf 0,80 m nicht unterschreiten.

1.3 Dachfarbe

Die Farbe der Dachdeckung bei Satteldachern ist mit rot bis braun festgelegt. Pultdacher sind
rot bis braun auszufiihren, auch Begrinungen sind maglich. Grelle und reflektierende Materialen
sowie Silbertdne sind grundsatzlich ausgeschlossen. Flachdacher sind zu begriinen, es sei
denn, sie werden als baurechtlich zulassige Dachterrassen genutzt.

1.4 Dachflachenfenster:
Dachflachenfenster durfen in ihrer Gesamtsumme 1/2 der Dachlange, gemessen von Ortgang
zu Ortgang, nicht Uberschreiten.

1.5 Sonnenkollektoren:

Der Sud-West-Hang des Baugebiets eignet sich sehr gut fiir die Anbringung von
Sonnenkollektoren.

Dabei sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikflachen jeweils bis zu 1/3 der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Die Anordnung der Kollektor- und Photovoltaikflachen ist so zu
treffen, dal zusammenhangende Flachen entweder am First oder an der Traufe entstehen und
deren Neigung nicht der darunterliegenden Dachneigung entgegensteht. Die Hohe der Anlagen
darf die zulassige Dachhohe nicht Uiberschreiten.

2. Werbeanlagen § 74 LBO:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Plakatanschlagtafeln oder ahnliches unzulassig.
Werbeanlagen dirfen eine Flache von 1.0 m2 im allgemeinen Wohngebiet nicht Gberschreiten.
Sie durfen nicht Uber einer Héhe von 3,0 m Uber der jeweiligen Bezugshdhe im allgemeinen
Wohngebiet liegen.

Werbeanlagen sind nur an den von offentlichen StraRBenverkehrsflachen einsehbaren Fassaden
und nur an den Statten der Leistung zuldssig. An jeder dem 6ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Gebaudeseite ist flr jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zuldssig. Die
Beleuchtung von Werbeanlagen muf3 blendfrei sein. Lauf- Wechsel- und Blinkschaltungen
sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

3. Carports § 74 LBO:

Gemeinschaftscarports sind mit begriinten Uberdachungen vorgeschrieben. Geschlossenen
Einfassungen sind bis zu einer Hohe von 1.80m zulassig. Die Oberkante der Uberdachung darf
nicht héher als 3.00m sein.

4. Einfriedungen § 74 LBO:

Einfriedungen, Béschungsmauern, Stiitzmauern und Sichtschutzwéande sind bis 1,80 m Hohe
zulassig.

vorhandener Wald
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HINWEISE

1. Wasserversorgung, Entwasserung )
Es wird empfohlen, Zisternen auf den Grundstiicken zu erstellen. Der Uberlauf der Zisternen
ist an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

2. Wasserrechtliche Hinweise

2.1 Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gemal § 37 (4) WG
dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung des Landratsamts einzustellen.

2.2 Fur eine evtl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig

2.3 Baumafinahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergrindungskorper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

3. Bodenschutzrechtliche Hinweise

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BbodSchG), insbesondere auf die 88 4+7 wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens (siehe Anlage 2 zum Textteil).

4. Denkmalpflege
Bodenfunde sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem Landesdenkmalamt zu
melden.

REGELUNGEN ZUM SCHUTZ DES BODENS

1. Wiederverwertung von Bodenaushub

1.1 Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung
zu beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten. Hierbei
gelten fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke vorgesehen
ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall, UM
Baden-Wrttemberg.

Bei technisch verwertbaren Béden ist gemafd Heft 24 (s.0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféallen zulassig.

1.2 Einer ,Vor-Ort-Verwertung" des Bodenaushubs ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der
Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

1.3 Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste
30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt
zu lagern.

1.4 Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

2. Bodenbelastungen

2.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

2.2 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daf3 Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind.

2.3 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und
Bodenschutz zu benachrichtigen.

2.4 Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

REGELUNGEN FUR DAS FESTGESETZTE WASSERSCHUTZGEBIET

1. Die Arbeitsraume um die Geb&aude dirfen nur mit reinem Erdaushub dicht verfillt werden,
so daf3 kein verunreinigtes Oberflachenwasser eindringen kann. Das Einbringen von
Bauschutt, Bauabféllen u.a. ist unzulassig.

2. In Wasserschutzgebieten gilt im Hinblick auf den Grundwasserschutz die Forderung nach
dauerhaft dichten Abwasserkanalen im besonderen Mal3. Dabei muf die Dichtheit
grundsatzlich kontrollierbar sein.

3. Abwasserkanale mussen nach den anerkannten Regeln der Technik undurchlassig
hergestellt werden. Fur Anschliisse sind Formstiicke zu verwenden. Insbesondere sind zu
beachten:

- DIN 4033 ,Entwasserungskanéle und leitungen, Richtlinien fiir die Ausfihrung” und

die mitgeltenden Normen;

- DIN 18306 ,Abwasserkanalarbeiten”, VOB Teil C;

- ATV-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und leitungen in Wassergewinnungsgebieten";

- Rohre und Formstlicke missen der DIN 19550 entsprechen und ein RAL-Gltezeichen
besitzen;

- Rohrverbindungen missen der DIN 19543 und der DIN 4060 Teil 1 entsprechen.

4. Schachtbauwerke aus Mauerwerk sind nicht zulassig. Ganze Fertigschachte sind
Fertigteilschachten aus vorgefertigten Unterteilen mit bereits eingepassten Anschluf3stutzen
und aufgesetzten Schachtteilen vorzuziehen.

Bei Verwendung von vorgefertigten Unterteilen miissen Boden und Wandung bis tber
Rohrscheitel aus einem Stiick gefertigt sein.

Andere Schachtbauweisen sind mit dem Landratsamt Ludwigsburg Umweltschutzamt
abzustimmen.

5. Einmiindungen von Seitenanschliissen sind nur in Schachtbauwerken zulassig. Alle
Schachteinfiihrungen sind gelenkig vorzusehen.

6. Betontrennmittel (Schaléle) sind sparsam und nur im unbedingt erforderlichen Umfang zu
verwenden. Sie missen biologisch leicht abbaubar sein.

7. Die ausfihrenden Firmen sind ausdriicklich auf das Vorhandensein des
Wasserschutzgebietes und ihre besondere Sorgfaltspflicht, vor allem im Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, hinzuweisen.

Es ist darauf zu achten, daR keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoff usw.) in den
Untergrund bzw. in Gewasser gelangen koénnen.

8. Sprengarbeiten sind verboten.

9. Das Betreiben von Baustellen-WC’s ohne vollstandige Erfassung samtlicher Abwéasser zur
Verbringung in eine offentliche Klaranlage ist verboten.

Fassung vom 29.06.2005
Brenner - Architekt

Rotehber.
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Nutzungsschablone (Schema siehe Textteil)

Gebietsabgrenzung

WA Allgemeines Wohngebiet
| 0 Offene Bauweise
Friedhof
| Il Zahl der Vollgeschosse

S

Zahl der Vollgeschosse zwingend

0,4 Grundflachenzahl

B=29300| Bezugshdhe

nur Einzelhaus zul&ssig

nur Doppelhaus zul&ssig

nur Reihenhaus zulassig

BB B >

nur Einzel- und Doppelhaus zuléssig

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze unterschiedlicher Bezugshohen

4 \| Einfahrtsbereich
o -] Firstrichtung
fs”"isse SD | Satteldach
1 ; PD Pultdach
————— Baugrenze

geplante Grundstiicksgrenze

" GA Flachen fur Garagen

Flachen flir Gemeinschaftscarport

Offentliche Griinflachen

Private Grunflachen

Strassenverkehrsflache

Ful3 und Radweg

Versorgungsanlage

¢  Trafostation
— Leitungsrecht

vorhandenes Leitungsrecht

Trockenmauer

Pflanzgebot

Pflanzgebot 1(siehe Texttell)
Pflanzgebot 2 (siehe Textteil)
Pflanzgebot 3 (siehe Textteil)
Pflanzgebot 4 (siehe Textteil)
Pflanzen Bestand

Hecken Bestand

Gemeinde Freudental

Textteil zum Bebauungsplanentwurf "Wolfsberg 11"
(Planungsrechtliche Festsetzungen)
und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften

Stadtebauliche Planung: Stuttgart, den 06.06.04 / 10.11.04 / 09.02.05 /29.06.05

Klaus Brenner
Freier Architekt
Reinsburgstr. 171
70197 Stuttgart
Tel. 0711/ 6152157
Fax 0711/ 6152240

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB am 23.06.04

offentlich bekannt gemacht am 25.06.04

Ortsibliche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung am : 05.11.04

Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 (1) Bau GB durch Informationsveranstaltung am
08.11.04

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB vom 19.12.04 bis
19.01.05

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir die Satzungen gemaf § 3 (2) BauGB : 16.02.05
Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung: 22.04.05

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung uber die ortlichen
Bauvorschriften jeweils in den Fassungen vom : 09.02.05

gem. 8 3 (2) Bau GB in der Zeit vom 02.05.05 bis 01.06.05

Satzungsbeschluss Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB, Satzungsbeschluss 6ffentliche
Bauvorschriften gem. § 74 LBO jeweils in den Fassungen vom 29.06.05 am 29.06.05
Inkrafttreten gem. 8 10 Abs. 3 Bau GB durch Bekanntmachung am ........

Ortsibliche Bekanntmachung in Inkrafttreten der Satzungen gem. § 10 Abs. 3 BauGB : ........
Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats tibereinstimmen und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Auf Grund von §244 (2) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 liegen
diesem Bebauungsplan und den 6értlichen Bauvorschriften die Bestimmungen des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, ber. am 16.01.1998,
letztmals geandert durch Gesetz vom 23.07.2002, der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990, letztmals geandert durch Gestz vom 22.04.1993, der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 und der Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995, letztmals geandert durch Gesetz vom 29.10.2003, zugrunde

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften au3er Kraft.

Freudental, den
Gemeinde Freudental
Birgermeisteramt

in Vertretung:

gez. Frau Bachmann
Birgermeisterin Freudental
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 Anderung vom 27.08.1997

. Bebauungsplan
Gemeinde Freudental "Wolfsberg II"
El.a.gs _b.rer_lrjer b Bearbeiter:
Stadteoau Granados
Reinsburgstr. 171
|72019077il;ggggls7 Datum: MaRstab:
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