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1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

PLANUNGSANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Freudental beabsichtigt im Plangebiet bebaubare Grundstiicke zu schaffen und
die notwendige ErschlieBung durchzufiihren. Die rechtliche Zuléssigkeit soll iiber einen Bebau-
ungsplan bewirkt werden. Um den gesetzlichen Anspriichen des § 1 und § 9 BauGB in Verbin-
dung mit dem § 9 NatSchG und des § 21 BNatSchG 2002 zu geniigen, ist es fiir die in der
Bauleitplanung anstehende Abwégung nach § 1 (6) BauGB notwendig, die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Um eine optimale Abwigung zu ge-
wihrleisten, wird ein Griinordnungsplan mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt, in dem die oOrtlichen Ziele, Erfordernisse und Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege konkretisiert werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 24.06.2004, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, der Landesbauordnung (LBO) vom
08.08.1995 und des Bundesnaturschutzgesetzes 2002 (BNatSchG 2002) vom 25.03.2002. Die
Erstellung eines Griinordnungsplanes ist ein Erfordernis auf der Grundlage des § la BauGB
1.V.m. §§ 18 bis 21 BNatSchG 2002, konkretisiert in den §§ 7 und 9 bis 11 Naturschutzgesetzes
(NatSchG, 20.11.2001) von Baden-Wiirttemberg.

Der Griinordnungsplan als fachplanerischer Beitrag ist aus iibergeordneten Planungen, wie dem
Landschafts- bzw. dem Landschaftsrahmenplan abzuleiten. Als planerische Grundlage liegt bis-
her der Landschaftsplan in der Fassung von 1995 sowie neuerdings auch von 2004 vor.

Eine Beeintrichtigung ist nach § 19 BNatSchG 2002 ausgeglichen, wenn und sobald die beein-
trichtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Ein Eingriff gilt nach § 11 NatSchG als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine oder
keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

RAUMLICHE LAGE

Freudental liegt circa 9 km nordwestlich von Bietigheim-Bissingen in der Region Mittlerer
Neckar sowie im Naturraum Stromberg-Heuchelberg. Die groBeren Nachbargemeinden sind Er-
ligheim, Bonnigheim, Cleebronn, Hohenhaslach und Sachsenheim.

Der Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil von Freudental aulerhalb der aktuellen Bebau-
ungsgrenze. Der Bereich wird im Osten vom 1. Bauabschnitt (Wolfsberg I) tangiert und liegt
stidlich der Bebauung am Wolfsbergweg und westlich des Friedhofs.

Die Fliche liegt in einer Hohe von ca. 288 bis 308 m ii. NN und féllt mit maBiger Neigung (10 -
20 %) nach Siidosten ab.

Die Abgrenzung des Gebietes orientiert sich teilweise an der vorhandenen Bebauung und an
den Grundstiicksgrenzen. Die Biotoptypenausstattung l4sst diese Vorgehensweise zu.
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2.1

ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Bebauungsplan ,,Wolfsberg I1*“ der Gemeinde Freudental im Kreis Ludwigsburg
Festsetzungen: WA gemil § 4 BauNVO

Grof3e der Flache des Geltungsbereiches: circa 3,36 ha

Griinordnungsplanerische Festsetzungen nur fiir Flachen, die nicht als private Griinflichen
gekennzeichnet sind.

UVP-Pflicht (UVPG Anlage 1 Nr. 18.7): Die zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2
BauNVO liegt unter 20.000 m?. Das Bauvorhaben ist daher weder UVP-pflichtig noch bedarf es
einer Vorpriifung des Einzelfalls.

ZIELKONZEPT UND LEITBILD

Zielkonzept

Als Bindeglied zwischen dem derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft und der mit der
Bauleitplanung beabsichtigten, kiinftigen Entwicklung muss an dieser Stelle die fachgutachtli-
che Zielsetzung flir den Untersuchungsraum dargelegt werden. Es wird ein Leitbild entwickelt,
das den angestrebten Zustand des Plangebietes sowie dessen Umgebung beschreibt.

Leitbild des Plangebietes

Der Landschaftsplan fiir den Verwaltungsverband Besigheim mit Teillandschaftsplan Freuden-
tal, Vertiefungsstufe, sieht folgende landschaftspflegerische Regelung bzw. MaBBnahmen fiir den
Geltungsbereich vor:

* Die Siedlungsentwicklung nach Westen (Wolfsberg) wird zur Arrondierung als sinnvoll an-
gesehen.
= Der 1. Bauabschnitt (Wolfsberg I) 6stlich davon wurde schon verwirklicht.

Leitbild des angrenzenden Gebietes

Der Landschaftsplan sieht folgende landschaftspflegerische Regelungen bzw. MalBinahmen fiir
die Flachen in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vor:

* F41: Ortsrand Freudental-Nord durch vorgelagerten Bach und Kleingérten relativ gut einge-
bunden, bewahren.
= Dies ist der Bereich siidlich des Plangebietes und wird durch die Planung nicht tangiert.

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
AUFLISTUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUR VERMEIDUNG SOWIE AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAH-
MEN

ALLGEMEIN

Die Methodik zur Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft, zur Bewertung der Be-
eintrdchtigungen, zur Minimierung des Eingriffs und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ori-
entiert an nach folgenden Verdffentlichungen:

* Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe fiir
die Naturschutzbehorden und die Naturschutzbeauftragten, Fachdienst Naturschutz -
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2.2

Eingriffsregelung 3, 2000, Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg

Leitfaden fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung bei Abbauvorhaben, Fachdienst
Naturschutz - Eingriffsregelung 1, 1998, Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttem-
berg

Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfihigkeit, Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren, Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Reihe Luft, Boden, Ab-
fall, Heft 31, 1995, Arbeitskreis Bodenschutz beim UM BW

Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung, 1/94, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Niedersidchsisches Landes-
amt fiir Okologie

mit Anpassung an die aktuellen Anforderungen bei den Biotoptypenbewertungen (5-stufi-
ges Bewertungsmodell) und die Kompensationsgrundsidtze beim Schutzgut Boden (Aus-
gleich 1:1 bzw. 1:0,5)

Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz, 2/2002, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Niedersdchsisches
Landesamt fiir Okologie

Die Erheblichkeit des Eingriffs kann nach folgenden Grundannahmen bewertet werden:

In Bereichen mit besonderer und allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe 3
und 2 bei 3 Stufen bzw. 5 bis 3 bei 5 Stufen) ist eine Beeintrdchtigung in der Regel erheb-
lich.

In Bereichen mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe 1 bei 3 Stufen bzw. 2
und 1 bei 5 Stufen) sind Beeintrachtigungen in der Regel nicht erheblich.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

FLACHENUBERSICHT

Die Grofie der Flachen lautet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Dezember 2004 (sortiert
nach Grof3e):

LW - Acker 1,58 ha
Flachen ohne Festsetzungen 0,48 ha
LW - Wiese 0,31 ha
Hausgarten - Obstbaumwiese 0,33 ha
LW - Streuobstwiese 0,25 ha
Hausgarten 0,26 ha
LW - Wiese mit Obstgehdlzen 0,15 ha
Gesamtfliache 3,36 ha

Die Flichengrdfsen im Plangebiet sind nach der ErschlieBung wie folgt:
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2.3

2.3.1

Baufldachen ohne Randbegriinung 1,98 ha
StraBBen, Wege, Parkplitze, Verkehrsgriin (= 0,55 ha
0,03 ha), Baumscheiben

Flachen ohne Festsetzungen 0,48 ha
Randbegriinung der Hausgirten 0,23 ha
Griinfldache, 6ffentlich, Streuobstwiese mit Feld- 0,11 ha
geholzhecken

Griinflache, offentlich, Feldgehdlze 0,01 ha
Trafostation 0,00 ha
Gesamtfliache 3,36 ha

SCHUTZGUT ARTEN- UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Bestandsaufnahme

Bei der Darstellung der Vegetation muss unterschieden werden zwischen der realen und der na-
tiirlichen potentiellen Vegetation. Wahrend die reale Vegetation den durch vielfaltige menschli-
che Eingriffe und Nutzungsformen entstandenen, gegenwértigen Zustand der Pflanzendecke
widerspiegelt, gibt die natiirliche potentielle Vegetation diejenigen Pflanzengesellschaften an,
die sich heute unter Ausschluss jeglicher direkter anthropogener Einfliisse allein aufgrund der
geologischen, bodenkundlichen und klimatischen Voraussetzungen entwickeln wiirde. Die
Kenntnis dieser Vegetation macht somit den Grad der menschlichen Uberprigung des Untersu-
chungsraumes deutlich und dient somit auch zur Beurteilung der Schutzwiirdigkeit einzelner
Flachen, zur Einschitzung ihrer optimalen Nutzung, sowie nicht zuletzt zur Auswahl standort-
gerechter Geholze bei der Bepflanzung im Zuge der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen.

Im Bereich des Wolfsbergs wiirde sich als natiirliche potentielle Vegetation eine trockene
Form des Eichen-Hainbuchenwaldes entwickeln. Dieser sogenannte Waldlabkraut-Trauben-
eichen-Hainbuchenwald der Mergelhdnge ist iiberall gerodet. Bei Auflassung der Weinberge
wiirden sich dann Liguster-Schlehengebiische entwickeln.

Nr. 14: Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald

Wichtige Baume und Straucher: Quercus petraea, Quercus robur, Carpinus betulus,
Prunus avium, Fagus sylvatica, Acer campestre, Tilia cordata, Sorbus torminalis,
Sorbus domestica, Populus tremula Salix caprea, Corylus avellana, Crataegus
curvisepala, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Cratacgus laevigata, Rosa
arvensis, Daphne mezereum, Cornus sanguinea, Prunus spinosa, Ligustrum vulgare,
Viburnum lantana, Rosa gallica.

Die Rander des Wolfsbergs sind den Saumgesellschaften und Staudenhalden trockener Standor-
te zuzuordnen.

Die iiberplante Flache kann von der Biotoptypenausstattung in 2 Bereiche unterteilt werden. Es
handelt sich um den Bereich ndrdlich der geplanten ErschlieBungsstral3e innerhalb des nach Sii-
den exponierten Hanges sowie um den Bereich siidlich davon, der etwas flacher verlauft:

Nordlicher Bereich

Eingezdunte Hausgérten mit Obstbiumen und landwirtschaftliche Flidche als Streuobstwiese
mit gut ausgebildeten Obstgehdlzen.
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2.3.2

Eingezédunte Hausgérten ohne prigende Strukturen.

Auffallend sind die schonen Korbweiden entlang des Entwisserungsgrabens neben dem Hack-
selplatz.

Siidlicher Bereich
Intensiv genutzte Ackerflichen, Wiesenfliichen und eine Wiese mit kleineren Obstgehdlzen.
Umgebende Flichen:

Am nordlichen Rand befindet sich eine Wohnbebauung mit dahinterliegendem Wald und am
Ostlichen Rand das neue Baugebiet Wolfsberg I. Stidlich des Plangebietes liegen in Weiterfiih-
rung die Acker- und Wiesenflichen, westlich davon Wiesen und Acker.

Gebiete nach anderen Rechtsvorschriften:
§ 22 NatSchG Landschaftsschutzgebiet: Nein, auB3erhalb nordlich des Wolfsbergweges
§ 24a NatSchG Besonders geschiitzte Biotope:

* Biotop Nr. 2470 Hecke aus Prunus spinosa
ist kein zusammenhingendes Biotop, kann in 2 Teilbereiche unterteilt werden, ist zwischen
den Grundstiicken durch Tor mit Betonpfosten iiber 1 m Breite unterbrochen.
Flst.-Nr. 543: Hecke befindet sich siidwestlich des Zaun mit einer Gesamtldnge von 19,50
m.
Flst.-Nr. 545/1: flichig wachsende Feldgeholze. FlaichengroBe sehr klein, ca. 25 bis 30 m?.

* Biotop Nr. 2471 Trockenmauern
Flst.-Nr. 546: Keine vorhanden, nur Béschungen.
Flst.-Nr. 547 (eingezdunter Hausgarten): 3 Reihen sind wie im Bestandsplan dargestellt von
der Uberbauung betroffen.
Die unterste Reihe weist eine Hohe von unter 50 cm (25 bis 49 ¢cm) und eine Lénge von ca.
18 m auf.
Die mittlere Reihe besteht nur im nordwestlichen Teil aus 2 iibereinander gebauten Mauern
mit Hohen bis 60 cm bzw. 65 cm, die Gesamtldngen betragen ca. 18,60 m und ca. 10,60 m.
Das mittlere Teilstiick der Mauer ist auf eine Lange von ca. 4 m eingefallen. Der grofite Teil
der Mauer ist mit Efeu bewachsen.
Die oberste Reihe ist bis 80 cm hoch und ca. 16,50 m lang. Im Bereich des Haselstrauchs ist
sie auf eine Lange von ca. 2,00 m eingefallen.

§ 32 BNatSchG 2002 Europdisches Netz "Natura 2000": Keine

In extensiv bewirtschafteten Wiesen und Streuobstbestinden finden sich aufgrund der hohen
Artenvielfalt bei der Vegetation entsprechend viele Tierarten. Landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflichen weisen eine geringe Anzahl an Tierarten auf. Die Obstwiesen beherbergen
iiblicherweise eine groe Zahl von Vogelarten. Eine genauere Untersuchung wird in mehreren
Begehungen noch vorgenommen, bzw. ist bereits erfolgt. Das Ergebnis wird Bestandteil des
Griinordnungsplans.

Auspragung, Grofle und Wert der betroffenen Bereiche

Eine Bewertung wird nach der 5-stufigen Bewertungsskala des niederséchsischen Bewertungs-
modells 2/2002 vorgenommen. Es werden dabei die Biotoptypen mit ihrer Bedeutung fiir die
Belange des Artenschutzes erfasst und bewertet. Wertstufe 5 ist von hoher Bedeutung.

Nordlicher Bereich oberhalb der geplanten Erschliefungsstrafle
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233

234

2.3.5

0,33 ha Hausgarten mit Obstbaumwiese und Hecken und 0,25 ha landwirtschaftliche Flache
als Streuobstwiese mit gut ausgebildeten Obstgehdlzen und extensiv bewirtschafteten Wiesen
sind als hochwertig anzusehen (Wertstufe 4).

Biotop Nr. 2470 Hecke aus Prunus spinosa

Flst.-Nr. 543: Ein Ausgleich als § 24a-Biotop ist nicht notwendig, da die Liange weniger als 20
m betrdgt. Ein Ausgleich als Feldgeholzhecke allgemein ist notig.

Flst.-Nr. 545/1: Ein Ausgleich als § 24a-Biotop ist nicht notwendig, da die GréBe unter 250 m?
liegt. Ein Ausgleich als hochwertiges Biotop zusammen mit der Hecke ist notig.

Biotop Nr. 2471 Trockenmauern

Flst.-Nr. 547: 3 Reihen sind wie im Bestandsplan dargestellt von der Uberbauung betroffen. Der
weitaus groBere Teil, der erhalten bleibt, befindet sich nérdlich und norddstlich davon.

Die unterste Reihe: Ein Ausgleich ist nicht notwendig, da die erforderliche Héhe von 50 cm
nicht erreicht wird.

Die mittlere Reihe: Ausgleich ist fiir den intakten Teil notwendig: ca. 25,20 m.

Die oberste Reihe: Ausgleich ist fiir den intakten Teil notwendig: ca. 14,50 m, jedoch ist ein Er-
halt dieser Mauer anzustreben, da sich diese unmittelbar an der nordlichen Grenze befindet

Der 0,26 ha grof3e, eingezdunte Hausgarten hat aufgrund seiner Nutzung und fehlenden Struk-
turen nur geringfiigigen Wert (Wertstufe 2).

Siidlicher Bereich unterhalb der geplanten ErschlieSungsstrafle

1,58 ha Ackerflichen sind intensiv genutzt und daher nur von geringerer Bedeutung (Wertstufe
2). 0,31 ha Wiese und 0,15 ha Wiese mit einzelnen kleineren Obstgehdlzen sind gegeniiber

den Ackerflichen wegen ihrer extensiven Bewirtschaftung hoherwertiger anzusehen (Wertstufe
3).

Voraussichtliche Beeintrichtigungen
Beseitigung und Umbau von Vegetation, Anlage eines Wohngebietes.
Flachen mit den Wertstufen 3 und 4 sind auszugleichen, die Beeintrachtigung ist erheblich

Alle anderen Flichen mit den Wertstufen 2 und 1 sind nicht auszugleichen, da die Beeintrachti-
gung unerheblich ist.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Begrenzung der Bodenversiegelung durch flichensparendes Bauen. Reduzierung von Erdmas-
senbewegung.

Der Erhalt von Geholzen innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen muss dort angestrebt wer-
den, wo dies moglich ist. Es kann ein Teil der Obstbaumwiese und einer Hecke sowie Kopfwei-
den im Nordosten und ein Teil der Trockenmauern erhalten werden.

Verwendung von standortgerechten Geholzen fiir die Durch- und Eingriinung.

Es wird empfohlen, als Einfriedungen lebende Hecken in freiwachsender oder geschnittener
Form zu verwenden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen bleiben bestehen und sind auszugleichen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
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Bei der Berechnung der benétigten Ausgleichsfliche werden die Gesamtwertigkeiten vorher
und nachher gegeniiber gestellt. Flaichen mit den Wertstufen 1 und 2 werden nicht beriicksich-
tigt, da fiir diese kein Ausgleich gefordert wird:

Folgende interne Ausgleichsflachen stehen zur Verfiigung:

* 0,24 ha Festsetzung von Pflanzgeboten auf privaten (Ortsrandeingriinung 0,23 ha) und in
geringem Umfang auch auf 6ffentlichen Fldchen (Westseite im Bereich des Wendehammers
0,01 ha) mit Pflanzungen von standortgerechten Gehdlzen.

Fiir Flachdicher von Garagen sind Dachbegriinungen vorgeschrieben Diese Mallnahme bietet
hauptsichlich Insekten und Végeln neuen Lebensraum.

Anpflanzung von Biumen 1., 2. und 3. Ordnung auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiik-
ken innerhalb des Plangebietes mit Empfehlung zur Begriinung der librigen Flachen. Dafiir sind
hauptsichlich standortheimische Geholze zu verwenden, wie auch eingebiirgerte Ziergehdlze
mit unauffalligem Habitus, was vor allem fiir bodendeckende Geholze von Bedeutung ist. Denn
im Bereich von Siedlungen konnte dann nur Efeu verwendet werden. Der grofite Teil der Fla-
chen ist als Rasen oder Wiese anzulegen, da diese Form der Begriinung fiir die nidchtliche Kalt-
luftproduktion wichtig ist und ein Ausgleich fiir die iiberbauten Flachen darstellt.

Eine standortgerechte Artenauswahl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fiir die Vi-
talitdt, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Pflanzung; sie fordert gleichzeitig eine gro-
Be Anzahl verschiedener Arten der Flora und Fauna.

Bestand:

Biotoptyp / Wertigkeit 5 4 3 2 1
Acker 1,58 ha
Fldchen ohne Festsetzungen
Wiese 0,31 ha
Hausgarten - Obstbaumwiese 0,33 ha
Streuobstwiese 0,25 ha
Hausgarten 0,26 ha
LW - Wiese mit Obstgeholzen 0,15 ha
Summen 0,00 ha 0,58 ha 0,46 ha 1,84 ha 0,00 ha

Planung:

Biotoptyp / Wertigkeit 5 4 3 2 1
Baufldchen ohne Randbegriinung 1,98 ha
StraBBen, Wege, Parkpldtze, Verkehrsgriin, Baum- 0,55 ha
scheiben

Flachen ohne Festsetzungen

Randbegriinung der Hausgérten 0,23 ha

Griinflache, 6ffentlich, Streuobstwiese mit Feldge- 0,11 ha
holzhecken, Bestand
Griinflache, 6ffentlich, Feldgehdlze 0,01 ha

Trafostation 0,00 ha
Summen 0,00 ha 0,11 ha 0,24 ha 0,00 ha 2,53 ha

Aufgrund der Verringerung der Fldchen bei den einzelnen Wertigkeiten mit 3 und 4 sind ent-
sprechende Flidchen auBlerhalb des Plangebietes aufzuwerten. Flachen mit den Wertstufen 1 und
2 miissen nicht ausgeglichen werden.

Aullerhalb des Geltungsbereichs wire fiir den gleichartigen Ausgleich auf geringwertigeren
Flachen (z.B. Ackerflichen) eine extensiv bewirtschaftete Wiese in einer Grofle von 0,46 ha -
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0,24 ha = 0,22 ha und eine Streuobstwiese in einer Grofle von 0,58 ha - 0,11 ha (Bestand) =
0,47 ha anzulegen. Die in der freien Landschaft liegende Streuobstwiese im Nordosten ist mit
der doppelten Fliche auszugleichen, da sich diese nicht zeitnah (mehr als 25 Jahre) wiederher-
stellen ldsst. Somit ist noch eine zusétzliche Flache in einer Grofie von 0,25 ha - 0,11 ha = 0,14
ha als Streuobstwiese auszubilden. Temporidre Maflnahmen sind nicht vorgesehen. Die ande-
ren Streuobstbestéinde befinden sich auf eingezdunten Grundstiicken, die im Plan als Hausgérten
bezeichnet sind.

Ausgleich fiir die § 24a-Biotope:

Ein Neuaufbau von Trockenmauern sind mit teilweise vorhandenen Natursteinen in einer Ge-
samtldnge von ca. 39,70 m und in einer Hohen von ca. 60 cm auf dem Grundstiick 547 moglich.
Hierzu sind die Steine bei der ErschlieBung zu sichern.

Ca. 20 m Feldgeholzhecke.

Aufgrund der Ausschopfung des Landschaftsplans und intensiver Suche nach Ausgleichsfla-
chen, werden die Schutzgiiter auch in Absprache mit dem Landratsamt schutzgutiibergreifend
ausgeglichen, da ein Vollausgleich sonst nicht moglich wire und damit fiir den Naturschutz
sinnvolle MaBnahmen verwirklicht werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes:
* 0,24 ha Anpflanzung von standortheimischen Feldgehdlzen auf den Privatgrundstiicken
und der 6ffentlichen Griinfliche an der Westseite bei der Wendeplatte

Auflerhalb des Plangebietes:

Der Ausgleich kann iiber Anpflanzung von Fldchen mit standortheimischen Geholzen erfol-
gen, was einerseits einen Vorteil fiir das Schutzgut Arten und Biotope und andererseits eine
Verbesserung der physikalischen Oberflachenstruktur und Vitalisierung der Boden fiir das
Schutzgut Boden bedeutet.

Bendtigt wird fiir das

Schutzgut Arten und Biotope 0,22 ha, Aufwertung um 1 Stufe
Schutzgut Arten und Biotope 0,61 ha, Aufwertung um 2 Stufen
Schutzgut Boden 0,92 ha

Der Ausgleich erfolgt auf nachstehend aufgefiihrten Flichen mit den dort angegebenen
MalBnahmen (Lage siche Anhang):

* 0,04 ha Anlage von Feldgeholzhecken (hauptséchlich aus Schlehen) im Stidwesten der Ge-
markung (Teil von FL.-Nr. 746/1) mit einer Lange von ca. 40 m, (Teil von FL.-Nr. 746/2) mit
Léngen von ca. 40 m und 50 m, (Teil von FL.-Nr. 746/12) mit einer Linge von ca. 55 m und
(Teil von FL.-Nr. 746/14) mit einer Lange von ca. 30 m jeweils in einer Breite von ca. 2 bis
3 m entlang der Westseite des Feldweges mit Entwésserungsraben. Die Hecken sind im Be-
reich der Zufahrten fiir die Landwirtschaft offen (Ldngen einschl. Zufahrten).

Bisher intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker und artenarmes Griinland (Wertstu-
fe 2),

geplant Feldgeholzhecken (Wertstufe 3),

Aufwertung um 1 Stufe.
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* 0,33 ha Anlage einer Streuobstwiese am Waldrand im stidwestlichen Bereich der Gemar-
kung (Teil von FL.-Nr. 746/14) in Verbindung mit zusitzlich angelegten Feldgeholzhecken
am Rand.

Durch die Neuanlage von linienhaften Biotopen werden auch die gleichartigen Biotope Nr.
6920-118-2480 und -2479 miteinander verbunden, was sich besonders positiv auswirkt.
Bisher intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker und artenarmes Griinland (Wertstu-
fe 2),

geplant Streuobstwiese mit Hecken (Wertstufe 4),

Aufwertung um 2 Stufen

* 0,48 ha Anlage von artenreichen, extensiv bewirtschafteten Wiesen durch Einschrinkung
der Méhhaufigkeit auf 2x pro Jahr zu spéteren Zeitpunkten und Verzicht auf Diingung im
stidlichen Anschluss an die vorhergehende Fliche (F1.-Nr. 746/14).

Bisher intensive landwirtschaftliche Nutzung als artenarmes Griinland (Wertstufe 2),
geplant artenreiches Griinland (Wertstufe 3),
Aufwertung um 1 Stufe

* 0,53 ha Anlage eines Gehdlzrandes in einer Breite von 5 m auf eine Lange von 1.050 m am
westlich und siidlich angrenzenden Wald der vorhergehenden Flichen (FL.-Nr. 746/3,
746/13, 746/4, 746,14, 746/8 und 746/18).

Bisher intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker und artenarmes Griinland (Wertstu-
fe 2),

geplant Geholzrand aus standortgerechten Gehdlzen (Wertstufe 3),

Aufwertung um 1 Stufe.

* 0,43 ha Auffiillung von Liicken innerhalb der Streuobstbestinde im Kirschenstiickle an ver-
schiedenen Stellen, 43 Stiick Geholze x 10 m x 10 m .= 4.300 m? (0,43 ha).
Bisher als Liicke innerhalb eines Streuobstbestandes (Wertstufe 3),
geplant Ergédnzung mit Obstbaumhochstdmmen regionaler Sorten (Wertstufe 4).

e 0,09 ha Uberschuss aus dem Bebauungsplan ,,Sport- und Gemeindezentrum®.
Aufwertung um 1 Stufe.

* 0,04 ha Renaturierung des Steinbachs Ostlich der Briicke iiber den Steinbach bei der
SchloBstraBe auf eine Linge von ca. 50 m und einer Breite von ca. 10 m ab dem Briicken-
bauwerk.

Bisher voll ausgebauter Bachlauf mit Betonwénden und -sohle (Wertstufe 1),

geplant maBig ausgebauter Bachlauf mit natiirlichen Materialien und standortgerechter
Bachbepflanzung (Wertstufe 3),

Aufwertung um 2 Stufen.

* 0,05 ha Renaturierung des Entwésserungsgrabens siidlich des Klarwerks (F1.-Nr. 424/9).
Bisher schnurgerader Entwidsserungsgraben (Wertstufe 2) zwischen 2 intensiv genutzten
Ackern,
geplant leicht méandrierender Graben mit unterschiedlichen Tiefen und flacheren Zonen
und angrenzender Bachuferstaudenflur (Wertstufe 3). Da der Graben kaum Wasser fiihrt,
kann auf die Verlaufsinderung auch verzichtet werden.

Aufwertung um 1 Stufe.

Weitere EinzelmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes:
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* 0,02 ha Erginzung einer bestehenden Streuobstwiese (Gesamtgrof3e der Teilflache 785 m?)
mit flichenhaft angelegten Feldgehodlzen wie oben beschrieben im Nordosten der Gemar-
kung (Teile von FL.-Nr. 533, 534, 535/1 und 535/2) mit 3 Einzelflichen von 55 m?, 70 m?
und 105 m? am nordlichen Rand der Grundstiicke. Es handelt sich um eine Maflnahme fiir
die in diesem Bereich vorkommenden Vogel, die dornenreiche Gebiische bendtigen.

* Anlage einer Feldgeholzhecke im Siidwesten der Gemarkung (FL.-Nr. 746/14) als Aus-
gleich fiir den Verlust der als § 24a beschriebenen Hecke (Lénge ca. 20 m, Breite ca. 2 bis 3
m).

* Anlage von nach § 24a geschiitzten Trockenmauern in einer Gesamtldnge von ca. 40 m
mit einer Hohe von 60 bis 80 cm auf dem im Nordwesten angrenzenden Grundstiick mit der
FL.-Nr. 547 als Ausgleich fiir den Verlust der Mauern auf dem gleichen Grundstiick,

Bei Erhalt der oberen Reihe sind nur 25 m statt 40 m auszugleichen. Dies wére auch sinn-
voll. Die Ausnahmegenehmigung wird vorsorglich fiir 40 m eingeholt.

Damit ergibt sich folgende Aufwertung ohne Beriicksichtigung der Einzelmafinahmen; Auf-
stellung analog zum Bedarf (muss jedoch schutzgutiibergreifend betrachtet werden):

0,22 ha, Aufwertung um 1 Stufe, Uberschuss von 0,48 ha wird mit halber Fliche bei den
Flichen mit 2 Stufen Aufwertung bzw. Uberschuss von 0,44 voll beim Schutzgut Boden

zur Anrechnung gebracht
0,61 ha, Aufwertung um 2 Stufen
0,92 ha, Aufwertung um 1 Stufe

Es verbleibt keine erhebliche Beeintriachtigung.

2.3.6 Zusammenfassung

Ausprigung, Grifie und Wert
der betroffenen Bereiche

Voraussichtliche Beeintriich-
tigungen

Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrichtigungen

Ausgleichs-/Ersatzmafinah-
men

0,33 ha Hausgarten mit Obst-
baumwiese (Wertstufe 4)

0,25 ha landwirtschaftliche Fla-
che als Streuobstwiese (Wert-
stufe 4)

0,31 ha Wiese, extensiv (Wert-
stufe 3).

0,15 ha Wiese mit einzelnen
kleineren Obstgehilzen
(Wertstufe 3)

0,26 ha Hausgarten (Wertstufe
2).

1,58 ha Ackerflichen, intensiv
(Wertstufe 2)

Einzelobjekte:

19,5 m Schlehenhecke (als §
24a geschiitztes Biotop und
Schlehengebiisch mit Rosen auf
kleiner Flache

40 m Trockenmauern (als § 24a
geschiitzte Biotope), Hohen ca.
60 cm bis 80 cm.

Beseitigung und Umbau von
Vegetation.

0,33 ha Hausgarten mit Obst-
baumwiese (vorher Wertstufe
4, nachher Wertstufe 1, erhebli-
che Beeintrichtigung)

0,25 ha landwirtschaftliche Fla-
che als Streuobstwiese (vorher
Wertstufe 4, nachher Wertstufe
1, erhebliche Beeintriachtigung)

0,31 ha Wiese, extensiv (vor-
her Wertstufe 3, nachher Wert-
stufe 1, erhebliche
Beeintriachtigung).

0,15 ha Wiese mit einzelnen
kleineren Obstgehdlzen (vor-
her Wertstufe 3, nachher Wert-
stufe 1, erhebliche Beein-
trachtigung)

0,26 ha Hausgarten (Wertstufe
2, nicht auszugleichen).

1,58 ha Ackerfliichen, intensiv
(Wertstufe 2, nicht auszuglei-
chen)

Einzelobjekte:

Begrenzung der Bodenversiege-
lung durch flachensparendes
Bauen. Reduzierung von Erd-
massenbewegung.

Teilweiser Erhalt von Streu-
obstwiesen und Hecken sowie
der Kopfweiden.

Empfehlung 7ur Verwendung
von standortgerechten
Geholzen.

Vermeidbare Beeintrachtigun-
gen werden vermieden, unver-
meidbare erhebliche
Beeintrachtigungen bleiben be-
stehen und sind auszugleichen.

Ein Ausgleich ist fiir Fldchen
mit erheblicher Beeintréchti-
gung nétig.

Innerhalb des Geltungsbe-
reichs

0,24 ha Eingriinung des Bauge-
bietes mit standortheimischen
Geholzen.

Aufterhalb des Geltungsbe-
reichs:

0,04 ha Anlage von Feldgeholz-
hecken  (hauptsiachlich  aus
Schlehen) im Stdwesten der
Gemarkung (Teil von FIL-Nr.
746/1) mit einer T.inge von ca.
40 m, (Teil von FL.-Nr. 746/2)
mit Lingen von ca. 40 m und
50 m, (Teil von F1.-Nr. 746/12)
mit einer T.4nge von ca. 55 m
und (Teil von FL-Nr. 746/14)
mit einer T.4nge von ca. 30 m
jeweils in einer Breite von ca. 2
bis 3 m entlang der Westseite
des Feldweges mit Entwisse-
rungsraben. Die Hecken sind
im Bereich der Zufahrten fur
die Landwirtschaft offen (L.an-
gen einschl. Zufahrten).
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19,5 m Schlehenhecke (als §
24a geschiitztes Biotop und
Schlehengebiisch mit Rosen auf
kleiner Flache

(erhebliche Beeintrachtigung)

40 m Trockenmauern (als § 24a
geschiitzte Biotope), Hohen ca.
60 cm bis 80 cm.

(erhebliche Beeintrachtigung)
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0,33 ha Anlage einer Streuobst-
wiese mit Feldgehslzhecken am
Waldrand im siidwestlichen Be-
reich der Gemarkung (F1.-Nr.
746/14).

0,48 ha Anlage von artenrei-
chen, extensiv bewirtschafteten
Wiesen (F1.-Nr. 746/14).

0,53 ha Anlage eines Geholz-
randes am westlich und siidlich
angrenzenden Wald der vorher-
gehenden Flachen auf F1.-Nr.
746/3, 746/13, 746/4, 746,14,
746/8 und 746/18.

0,43 ha Auffillung von Liicken
innerhalb der Streuobstbestiande
im Kirschenstiickle an verschie-
denen Stellen.

0,09 ha Uberschuss aus dem
Bebauungsplan ,,Sport- und Ge-
meindezentrum®.

0,04 ha Renaturierung des
Steinbachs stlich der Briicke
iiber den Steinbach bei der
SchloBstraBie.

0,05 ha Renaturierung des Ent-
wisserungsgrabens stdlich des
Klarwerks (F1.-Nr. 424/9).

Weitere Einzelmalinahmen:

Anlage einer Feldgehdlzhecke
im Suidwesten der Gemarkung
auf FL.-Nr. 746/14.

Anlage von Trockenmauern
auf dem betroffenen Grund-
stiick. F1.-Nr. 547

0,02 ha Ergéinzung einer beste-
henden  Streuobstwiese (Ge-
samtgroBe der Teilflache 785
m?) mit flachenhaft angeleg-
ten Feldgehdlzen wie oben be-
schrieben im Nordosten der
Gemarkung (Teile von F1.-Nr.
533, 534, 535/1 und 535/2) mit
3 Einzelflichen von 55 m2, 70
m? und 105 m? am nérdlichen
Rand der Grundstiicke.

Weitere Mafinahmen ohne
Anrechnung bei der Bewer-
tung:

Anptlanzung von hochstimmi-
gen Gehdlzen 1. bis 3. Ord-
nung

Begriinung der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflachen (oh-
ne private Griinflachen
gerechnet) mit Empfehlung zur
Verwendung von standorthei-
mischen Gehdlzen

Es verbleibt keine erhebliche
Beeintrachtigung.

SCHUTZGUT BODEN

2.4.1 Bestandsaufnahme Geologie und Boden
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24.2

Das natiirliche Relief in der Gemarkung Freudental hat der Steinbach geschaffen. Der Geltungs-
bereich ist nach Stidosten geneigt.

Zwischen dem siidwest- und nordostlichen Teil der Gemarkung mit harten Schichten des
Schilfsandsteins tritt in tieferen Lagen der Gipskeuper zu Tage. Innerhalb des Schilfsandsteins
treten in dieser Formation mergelig/schiefrige Schichten auf kurzem Raum ebenfalls auf. Diese
sind an der Waldrandsituation stark von der Exposition abhingig.

Das Tal ist von der Entstehungsgeschichte her als sehr alt anzusehen, da es flach ausgebildet ist.
Fiir das Plangebiet gilt: Gipskeuper auf trockenen Hangflachen.

Ausprigung, Grofie und Wert der betroffenen Bereiche

Eine Bewertung wird nach dem Leitfaden ,,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahig-
keit* (5-stufig) und dem ,,Leitfaden fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung bei Abbauvor-
haben* (3-stufig) vorgenommen.

Flichen nordlich der geplanten ErschlieBungsstrafie:

L (Bodenart Lehm), IT (Bodenstufe von I = sehr giinstig bis III = sehr unglinstig), a (Klimastufe
von a = 8 °C mittlere Jahreswarme und mehr bis d = 5,6 °C mittlere Jahreswérme und darunter),
4 (Wasserverhéltnisse von 1 = sehr giinstig bis 5 = sehr unglinstig, sehr nass bzw. 5- = sehr trok-
ken), 28 (Griinlandgrundzahl/Griinlandzahl, 100 = bester Boden).

T (Bodenart Ton), II (Bodenstufe von I = sehr giinstig bis III = sehr ungiinstig), a (Klimastufe
von a = 8 °C mittlere Jahreswarme und mehr bis d = 5,6 °C mittlere Jahreswarme und darunter),
3 (Wasserverhiltnisse von 1 = sehr giinstig bis 5 = sehr ungilinstig, sehr nass bzw. 5- = sehr trok-
ken), 50/46 und 50/47 (Griinlandgrundzahl/Griinlandzahl, 100 = bester Boden).

L (Bodenart Lehm), IT (Bodenstufe von I = sehr giinstig bis III = sehr unglinstig), a (Klimastufe
von a = 8 °C mittlere Jahreswérme und mehr bis d = 5,6 °C mittlere Jahreswérme und darunter),
2 (Wasserverhéltnisse von 1 = sehr giinstig bis 5 = sehr unglinstig, sehr nass bzw. 5- = sehr trok-
ken), 56 (Griinlandgrundzahl = Griinlandzahl, 100 = bester Boden).

Flichen siidlich der geplanten ErschlieBungsstrafle:

LT (Bodenart schwerer Lehm), 4 (Zustandsstufe von 1 = sehr giinstig bis 7 = sehr ungiinstig), V
(Entstehungsart Verwitterungsboden), 57/58 und 57/59 (Bodenzahl = Ackerzahl, 100 = bester
Boden).

LT (Bodenart schwerer Lehm), 5 (Zustandsstufe von 1 = sehr giinstig bis 7 = sehr ungiinstig), V
(Entstehungsart Verwitterungsboden), 48/50 (Bodenzahl = Ackerzahl, 100 = bester Boden).

Nach den Klassenzeichen der Bodenschéitzung kénnen die Béden anhand der 5-stufigen und an-
schlieBend nach der 3-stufigen Skala wie folgt bewertet werden. Jeder Bereich wird fiir sich be-
wertet und flir diesen ein gemittelter Gesamtwert errechnet. Aus diesem Gesamtwert wird
wieder ein flir das gesamte betroffene Gebiet ein durchschnittlicher Wert gebildet.

¢ als Standort fiir natiirliche Vegetation: Wenig geeignet (2), Béden von geringer Bedeu-
tung (1),

¢ als Standort fiir Kulturpflanzen: durchschnittliche (3) natiirliche Ertragsfahigkeit der Bo-
den, Boden von mittlerer (2) Bedeutung,

¢ als Ausgleichskorper (Speicherleistung) im Wasserkreislauf: wenig geeignet (2) bis
durchschnittlich geeignet (3), Boden von geringer (1) bis durchschnittlicher Bedeutung (2),
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2.4.5

e als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (Mobilitit der Schadstoffe): gut geeignet (4), Bo-
den von sehr guter Bedeutung (3).

Daraus ergibt sich eine gemittelte Bewertungszahl von 2, was einem Boden mit durchschnittli-
cher Bedeutung entspricht.

Voraussichtliche Beeintrichtigungen

Folgende Beeintriachtigungen ergeben sich: Verlust der Bodenfunktionen, Entfernung der Vege-
tation.

Der Hauptbeeintrachtigungsfaktor ist die Bodenversiegelung (Gebédudefliche und Oberflachen-
beldge) in einer GroBe von 1,31 ha (Bauflache, GFZ 0,4 + 50 %), 0,01 ha (Baufliache fiir Rei-
henmittelhduser, GFZ 0,4 + 20 %) und 0,52 ha (Verkehrsflachen), erhebliche Beeintrachtigung.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Die Begrenzung der Versiegelung der Boden ist durch flichensparendes Bebauen als Beitrag
zur Vermeidung anzusehen.

Schaffung von ungestorten Bodenflichen in den Randbereichen mit standortgerechter Vegetati-
on.

Zur Sicherung der Pflanzraume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Der Erdaushub, der mit dem Hausbau entsteht, wird innerhalb der Baufenster zwischengelagert.
Fiir den Bau bendtigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spiter versie-
gelten Flache abgestellt und gelagert.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen bleiben bestehen und sind auszugleichen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nach dem niedersachsischen Bewertungsmodell mit der aktuellen Anpassung gilt fiir die Kom-
pensation folgender Grundsatz, soweit es sich um versiegelungsbedingte erhebliche Beeintrich-
tigungen des Schutzgutes Boden handelt: Bei einer Versiegelung von Boden mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz sind im Verhéltnis 1:1 fiir Gebdudefldchen und versiegelte
Oberflachenbeldge Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren. Bei einer Versiegelung von Bdden
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz soll das Verhéltnis 1:0,5 betragen.

Im Baugebiet werden folgende Flidchen versiegelt:

*  Verkehrsflichen ohne Verkehrsgriin 0,52 ha
* Bauflichen WA (GRZ 0,4 + 50 % = max. 0,6) 1,31 ha
e Bauflichen WA (GRZ 0.4 + 20 % = max. 0.48) 0.01 ha
* neu versiegelte Flichen gesamt 1,84 ha
* erforderliche Ausgleichsfldche (1:0,5) 0,92 ha

Diese Ausgleichsflache ist zusétzlich zu den fiir die anderen Schutzgiiter bendtigten Fldchen an-
zulegen. Eine Verrechnung mit einem eventuell notwendigen Ausgleich fiir das Schutzgut Ar-
ten- und Biotope ist nicht moglich.
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Der erforderliche Ausgleich zur Vitalisierung der Boden in einer Grofle von 0,92 ha wird wie
folgt durchgefiihrt, zu entsiegelnde Flachen stehen in der Gemeinde nicht zur Verfiigung:

* Umwandlung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliche in eine extensiv genutzte,
artenreiche Wiese ohne Diingung bzw. Anpflanzung von Geholzen.
(Vitalisierung von Boden, Verbesserung der Grundwasserneubildung).

Der Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend, siche beim Schutzgut ,,Arten und Biotope*

Es verbleibt keine erhebliche Beeintriachtigung.

Zusammenfassung

Ausprigung, Grifie und Wert
der betroffenen Bereiche

Voraussichtliche Beeintriich-
tigungen

Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrichtigungen

Ausgleichs- und Ersatzmali-
nahmen

1,89 ha Boden mittlerer Wer-
tigkeit

Bodenversiegelung (Gebaude-
flache und Obertlachenbelidge)

iiberbaubare Flichen:
WA mit GRZ 0,4 + 50 %
WA mit GR7 0,4 +20 %

1,89 ha neu versiegelter Boden,

erhebliche Beeintrachtigung

Begrenzung der Bodenversiege-

lung durch flachensparendes
Bauen. Reduzierung von Erd-
massenbewegung.

Vermeidbare Beeintrachtigun-
gen werden vermieden, unver-
meidbare erhebliche
Beeintrachtigungen bleiben be-
stehen und sind auszugleichen.

Als Ausgleich fiir die Beein-
trachtigung durch vollstandige
Bodenversiegelung (1:0,5 bei
Boden mit mittlerer Wertstufe):

AuBerhalb des Geltungsbe-
reichs:

siche auch beim Schutzgut ,,Ar-
ten und Biotope™

Es verbleibt keine erhebliche
Beeintrachtigung.

SCHUTZGUT WASSER - OBERFLACHENGEWASSER UND GRUNDWASSER

Bestandsaufnahme

Das Gebiet Hasenlochle, Wolfsberg und Berg im Norden von Freudental wird in den natiirli-
chen Vorfluter Steinbach entwissert, der nach Osten hin flieft.

Der kleine Bach, der aus dem Wald am Wolfsberg austritt, flieBt westlich des Friedhofs in
Richtung Steinbach.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Schutzzone I11.

Nordlich der geplanten ErschlieBungsstralle finden sich hauptsidchlich Flichen ohne Bodenbear-
beitung und Stoffeintrag. Stidlich davon dominieren Ackerflichen, bei denen die Gefahr des
Stoffeintrags durch die intensive Nutzung grof3 ist.

Ausprigung, Grofie und Wert der betroffenen Bereiche

Eine Bewertung wird nach der 3-stufigen Bewertungsskala des niedersichsischen Bewertungs-
modells vorgenommen. Die einzelnen Wertstufen orientieren sich am Natiirlichkeitsgrad. Wert-
stufe 1 ist von besonderer Bedeutung, Wertstufe 3 von geringer.

Aufgrund der beeintriachtigten Grundwassersituation ist das Gebiet siidlich der geplanten Er-
schlieBungsstral3e in einer Grofle von 2,04 ha teilweise von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe
2).

Dagegen sind die Flachen nérdlich dieser Strafle mit 0,87 ha Fliche fast ausschlielich von be-
sonderer Bedeutung (Wertstufe 1), da es sich groftenteils um Streuobstwiesen handelt.

Voraussichtliche Beeintrichtigungen
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Verringerung des Grundwasserstandes und der Grundwasserneubildung durch Bodenversiege-
lung.

0,87 ha Flichen im noérdlichen Bereich (Wertstufe 1) und 2,04 ha Fldchen im siidlichen Be-
reich (Wertstufe 2), beide Bereiche nachher Wertstufe 2 (beeintrachtigte Grundwassersituation.
Verringerung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserstandes), erhebliche und keine
erhebliche Beeintrachtigung.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen

Oberflachenbefestigungen miissen wasserdurchlissig ausgefiihrt werden. Dies kann z.B. mit
Rasengittersteinen oder Pflaster verwirklicht werden. Auch engfugiges Pflaster weist eine ge-
wisse Wasserdurchldssigkeit auf. Vorsicht ist jedoch bei Flichen geboten, auf denen ein
Schadstoffeintrag durch Treib- und Heizstoffe gegeben ist. Diese Flidchen sind mit einem was-
serundurchldssigen Belag zu versehen.

Bei der ErschlieBung und Bebauung ist eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke
und sonstige schadliche Stoffe zu vermeiden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, unvermeidbare erhebliche Beeintréichti-
gungen bleiben bestehen und sind auszugleichen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zusatzliche AusgleichsmaBBnahmen sind notwendig, konnen aber mit den AusgleichsmalBnah-
men fiir die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden ausgeglichen werden.

Zusammenfassung

Ausprigung, Grifie und Wert
der betroffenen Bereiche

Voraussichtliche Beeintriich-
tigungen

Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrichtigungen

Ausgleichs-/Ersatzmafinah-
men

0,87 ha Flachen nérdlicher Be-
reich; sehr wenig beeintrachtig-
te Grundwassersituation, Wert-
stufe 1

2.04 ha Flichen siidlicher Be-
reich; beeintrachtigte Grund-
wassersituation, Wertstufe 2

0,48 ha Fliichen ohne Festset-
7ungen

Teilverlust der Grundwasser-
neubildung

erhohter Oberflachenabfluss
Beseitigung von Vegetation
Bodenversiegelung (Bebauung
und Oberflichenbelige)

0,87 ha sehr wenig beeintrich-
tigte Grundwassersituation,
vorher: Wertstufe 1,

nachher Wertstufe 2,
erhebliche Beeintrachtigung

2,04 ha beeintriichtigte Grund-
wassersituation,

vorher: Wertstufe 2,

nachher Wertstufe 2,

keine erhebliche Beeintrichti-
gung

Verwendung von wasserdurch-
lassigen Beldgen.; vermeidbare
Beeintrachtigungen werden ver-
mieden

Weitere Kompensation wird
durch Ausgleichsmafinahmen
fiir die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften und Bo-
den erreicht, weil sich diese
MaBnahmen positiv auf das
Grundwasser auswirken.

Es verbleibt keine erhebliche
Beeintrachtigung.

SCHUTZGUT LUFT

Bestandsaufnahme

Die durchschnittliche Jahrestemperatur' betrdgt im Gemeindegebiet iiber 8 °C, was der
Wairmestufe’ 6 = mifiig warm entspricht (Warmestufe 4 = méBig kiihl: 7-7,5 °C, Wiarmestufe 5:
7,5-8 °C und Wirmestufe 6: 8-8,5 °C). Die Warmeskala ist 10-teilig.

' In Anlehnung an Klimaatlas Baden-Wiirttemberg

> In Anlehnung an Ellenberg, Wuchsklimakarte von Baden-Wiirttemberg
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2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

Hier sind die Warmeverhaltnisse fur Griinland, Getreide, Kartoffeln, Ackerfutterbau, Silomais
sowie Obstbau sehr giinstig.

Die mittlere Dauer der Vegetationszeit (= mittlere Zahl der Tage mit Lufttemperatur iiber 5 °C)
liegt im Geltungsbereich zwischen 224 und 231 Tagen. Auf die Warmestufen bezogen: Wiarme-
stufe 4: 210-217 Tage, Warmestufe 5: 217-224 Tage und Wiarmestufe 6: 224-231 Tage.

Fiir die Frischluftentstehung sind wenig bewaldete und bebaute Lagen am giinstigsten. Griin-
landflachen sind an der Kaltluftproduktion besonders beteiligt, dann folgen Ackerflachen.

Streuobstwiesen haben dhnliche Auswirkungen auf das Klima wie Waldfldchen. Die relative
Luftfeuchtigkeit wird erhoht und Staubpartikel und Schadstoffe ausgefiltert.

Im Plangebiet gibt es nur nordlich der geplanten ErschlieBungsstrale Streuobstwiesen, die Kalt-
luft produzieren konnen.

Auspragung, Grofle und Wert der betroffenen Bereiche

Eine Bewertung wird nach einer 3-stufigen Bewertungsskala des niedersdchsischen Bewer-
tungsmodells vorgenommen. Die einzelnen Wertstufen orientieren sich am Natiirlichkeitsgrad.
Die Wertstufe 1 ist hier nicht aufgefiihrt. Wertstufe 2 ist von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe
3 von geringer.

2,88 ha Bereiche von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).
Voraussichtliche Beeintrichtigungen

Beseitigung und Umbau von Ackerflachen, Wiesen und Streuobstwiesen 2,88 ha wenig beein-
trachtigte Bereiche, vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 3, erhebliche Beeintrachtigung.

Durch die lockere Uberbauung wird der Luftstrom zwischen Nord und Siid nur wenig beein-
trachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Der Geltungsbereich ist optimal zu durchgriinen. Bodendecker und Straucher konnen ebenso
wie hoch wachsende Geholze gepflanzt werden. Es miissen dort wasserdurchlissige Beldge ver-
wendet werden, wo keine anderen Vorschriften einen wasserundurchldssigen Belag vorschrei-
ben.

Durch die wasserdurchlédssige Befestigungen von Oberflichen kann aufgrund der Verdunstung
des Niederschlagswassers ein Kiihleffekt eintreten.

Fiir Flachdiacher von Garagen sind extensive Dachbegriinungen vorzuschreiben, die das Regen-
wasser zuriickhalten und teilweise verdunsten konnen und damit zu einer Klimaverbesserung,
wenn auch nur zum kleinen Teil, beitragen kdnnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, unvermeidbare erhebliche Beeintréichti-
gungen bleiben bestehen und sind auszugleichen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zusatzliche AusgleichsmaBBnahmen sind notwendig, konnen aber mit den Ausgleichsmalinah-
men fiir die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden durchgefiihrt werden.

Durch die teilweise Beseitigung der Vegetation und mit der Teilversiegelung der restlichen Fla-
chen ist mit einer sehr geringen Veridnderung des Lokalklimas zu rechnen. Hinzu kommt eine
sehr geringfiligige Barrierewirkung durch die aufgelockerte Bebauung fiir die Frischluftzufuhr in
die bestehende Ortslage.
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2.6.6

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.74

2.7.5

Zusammenfassung

Seite 17

Ausprigung, Grifie und Wert
der betroffenen Bereiche

Voraussichtliche Beeintriich-
tigungen

Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrichtigungen

Ausgleichs-/Ersatzmafinah-
men

2,88 ha wenig beeintrichtigte
Bereiche, Wertstufe 2

0,48 ha Flichen ohne Festset-
zungen

Beseitigung von Vegetation
Bodenversiegelung (Bebauung)

2,88 ha wenig beeintrichtigte
Bereiche,

vorher: Wertstufe 2,

nachher Wertstufe 3,
erhebliche Beeintrichtigung

Gleiche Vorkehrungen zur Ver-
meidung wie bei den Schutzgii-
tern Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden
sowie T.andschaftsbild;

vermeidbare Beeintrichti-
gungen werden vermieden

Kompensation wird durch Aus-
gleichsmaBnahmen fiir die
Schutzgiiter Arten- und T.ebens-
gemeinschaften sowie Boden
erreicht, da sich diese groBfla-
chigen MaBnahmen positiv auf
das Tandschaftsbild auswirken.

Es verbleibt keine erhebliche
Beeintrachtigung

LANDSCHAFTSBILD

Bestandsaufnahme und Erholung

Das Gewann Wolfsberg bietet durch seine Lage und Nutzung als Ackerflache eine gute Sicht
auf den Waldrand mit den stirker geneigten Fldchen mit hauptsdchlich Wohnbebauung und
Streuobstwiesen im Norden des Geltungsbereichs.

Das Plangebiet liegt nur teilweise in einem landschaftlich wertvollen Bereich. Es handelt sich
hauptsidchlich um den Siidhang vom Wolfsberg. Er weist prigende Strukturen wie grof3flachige
Streuobstwiesen und eine Hanglage auf.

Auspragung, Grofle und Wert der betroffenen Bereiche

Eine Bewertung wird nach einer 3-stufigen Bewertungsskala des niedersdchsischen Bewer-
tungsmodells vorgenommen. Die einzelnen Wertstufen orientieren sich an der naturraumtypi-
schen Vielfalt und Eigenart. Wertstufe 1 ist von besonderer Bedeutung, Wertstufe 3 von
geringer.

Streuobstwiesen nordlich der geplanten ErschlieBungsstral3e

0,58 ha Landschaftsbildbereiche von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1)

und die tibrigen Bereiche mit Ackerflichen, Wiesen, einzelnen Obstbdumen und Hausgérten
2,30 ha Landschaftsbildbereiche von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).
Voraussichtliche Beeintrichtigungen

Beseitigung und Umbau von Vegetation und Bebauung.

0,58 ha wenig beeintrachtigte Bereiche, vorher Wertstufe 1, nachher Wertstufe 2, erhebliche
Beeintriachtigung und 2,30 ha beeintridchtigter Bereich, vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe
2, keine erhebliche Beeintrachtigung.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen

Die empfohlene Verwendung standortgerechter Gehdlze und eine Wohnbebauung mit Héusern,
die den Hohenlinien folgt. Ein- und Durchgriinung des Plangebietes mit standortgerechten Ge-
holzen.

Teilweiser Erhalt von Obstgehdlzen, Hecken und Weiden.
Vermeidbare Beeintriachtigungen werden vermieden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
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AusgleichsmaBinahmen sind nur teilweise notwendig, konnen aber mit den Ausgleichsmafnah-
men fiir die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden verrechnet werden.

Es verbleiben keine Beeintrachtigungen.

2.7.6 Zusammenfassung

Voraussichtliche Beeintriich-
tigungen

Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrichtigungen

Ausgleichs-/Ersatzmafinah-
men

Ausprigung, Grifie und Wert
der betroffenen Bereiche

Empfohlene Verwendung von
standortheimischen Laubgehol-
zen innerhalb des Baugebietes
und zur Ortsrandeingriinung,
eine Wohnbebauung mit Hau-
sern, die den Hohenlinien folgt

Kompensation wird durch Aus-
gleichsmaBnahmen fiir die
Schutzgiiter Arten- und T.ebens-
gemeinschaften sowie Boden
erreicht, da sich diese groBfla-
chigen MaBnahmen positiv auf
das Tandschaftsbild auswirken.

Beseitigung von Vegetation
Bodenversiegelung (Bebauung
und Oberfldchenbelége)
Errichtung von Gebauden

0,58 ha Streuohstwiesen, we-
nig beeintrichtigte Bereiche ,
Wertstufe 1

2,30 ha Ackerflichen, Wiesen,
einzelnen Obstbiumen und
Hausgiirten, beeintrachtigte
Bereiche, Wertstufe 2

0.48 ha Fliichen ohne Festset-
zungen

0,58 ha wenig beeintrachtigte
Bereiche,

vorher: Wertstufe 1,

nachher Wertstufe 2,
erhebliche Beeintrichtigung

teilweiser erhalt von Gehélzen
Es verbleibt keine erhebliche

vermeidbare Beeintriichti- . .
Beeintrachtigung

gungen werden vermieden
2,30 ha beeintrichtigte Berei-
che,

vorher: Wertstufe 2,

nachher Wertstufe 2,

keine erhebliche Beeintrichti-
gung

2.8 ZUSAMMENFASSUNG

2.8.1 Zusammenfassung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen aller S Schutzgiiter

Arten- und Biotope

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild und
Erholung

Ein Ausgleich ist fiir
Flachen mit erheblicher
Beeintrachtigung notig.

Innerhalb des Gel-
tungsbereichs

0,24 ha Eingriinung des
Baugebietes mit stand-
ortheimischen Geholzen.

Aufferhalb des Gel-
tungsbereichs:

0,04 ha Anlage von
Feldgehdlzhecken
(hauptsichlich aus
Schlehen) im Siidwesten
der Gemarkung (Teil
von FL-Nr. 746/1) mit
einer Liange von ca. 40
m, (Teil von FL-Nr.
746/2) mit Liangen von
ca. 40 m und 50 m, (Teil
von FL-Nr. 746/12) mit
einer Linge von ca. 55
m und (Teil von FL-Nr.
746/14) mit einer Lange
von ca. 30 m jeweils in
einer Breite von ca. 2 bis
3 m entlang der Westsei-
te des Feldweges mit
Entwisserungsraben.
Die Hecken sind im Be-
reich der Zufahrten fur
die Landwirtschaft offen
(Langen einschl. Zufahr-
ten).

Als Ausgleich fur die
Beeintrachtigung durch
vollstandige Bodenver-
siegelung (1:0,5 bei Bo-
den mit mittlerer
Wertstufe):

Aufferhalb des Gel-
tungsbereichs:

siehe auch beim Schutz-
gut ,,Arten und Biotope™

Weitere Kompensation
wird durch Ausgleichs-
maBnahmen fiir die
Schutzgiiter Arten- und
Iebensgemeinschaften
und Boden erreicht, weil
sich diese MaBnahmen
positiv auf das Grund-
wasser auswirken..

Kompensation wird
durch AusgleichsmaB-
nahmen fiir die Schutz-
giiter Arten- und
Iebensgemeinschaften
sowie Boden erreicht, da
sich diese groBflachigen
MaBnahmen positiv auf
das Tandschaftsbild aus-
wirken.

Kompensation wird
durch AusgleichsmaB-
nahmen fiir die Schutz-
giiter Arten- und
Iebensgemeinschaften
sowie Boden erreicht, da
sich diese groBflachigen
MaBnahmen positiv auf
das Tandschaftsbild aus-
wirken.
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0,33 ha Anlage einer
Streuobstwiese mit Feld-
geholzhecken am Wald-
rand im stidwestlichen
Bereich der Gemarkung
(FL.-Nr. 746/14).

0,48 ha Anlage von ar-
tenreichen, extensiv be-
wirtschafteten Wiesen
(F1.-Nr. 746/14).

0,53 ha Anlage eines
Geholzrandes am west-
lich und siidlich angren-
zenden Wald der
vorhergehenden Flachen
auf F1.-Nr. 746/3,
746/13, 746/4, 746,14,
746/8 und 746/18.

0,43 ha Auffiillung von
Liicken innerhalb der
Streuobstbestande im
Kirschenstiickle an ver-
schiedenen Stellen.

0,09 ha Uberschuss aus
dem Bebauungsplan
»Sport- und Gemeinde-
zentrum®.

0,04 ha Renaturierung
des Steinbachs ¢stlich
der Briicke iiber den
Steinbach bei der
SchloBstraBle.

0,05 ha Renaturierung
des Entwisserungsgra-
bens siidlich des Klar-
werks (F1.-Nr. 424/9).

‘Weitere Einzelmali-
nahmen:

Anlage einer Feldge-
hélzhecke im Siidwe-
sten der Gemarkung auf
F1.-Nr. 746/14.

Anlage von Trocken-
mauern auf dem betrof-
fenen Grundstiick.
F1.-Nr. 547

0,02 ha Erginzung einer
bestehenden  Streuobst-
wiese (GesamtgroBe der
Teilfliche 785 m?) mit
flachenhaft angeleg-
ten Feldgehdlzen wie
oben beschricben im
Nordosten der Gemar-
kung (Teile von FL-Nr.
533, 534, 535/1 und
535/2) mit 3 Einzelfli-
chen von 55 m? 70 m?
und 105 m? am nordli-
chen Rand der Grund-
stiicke.

Weitere Mafinahmen
ohne Anrechnung bei
der Bewertung:
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3.1

Anpflanzung von hoch-
stimmigen Gehilzen 1.
bis 3. Ordnung

Begriinung der nicht
iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen (ohne pri-
vate Griinfldchen
gerechnet) mit Empfeh-
lung zur Verwendung
von standortheimi-
schen Gehdalzen.

Es verbleibt keine erhebliche Beeintrichtigung

BEGRUNDUNG

ERHALT UND RODUNG DES BESTANDES

Geholze, die auf den Baufldchen auBBerhalb der Baugrenzen stehen und von ErschlieBungsmal-
nahmen nicht betroffen sind, sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Geholze, die innerhalb der Baugrenzen bzw. Verkehrsfldchen stehen, werden gerodet. Ebenso
konnen im Plan gekennzeichnete Gehdlze, die auBBerhalb der Baugrenzen stehen, aber eine sinn-
volle Nutzung der Grundstiicke verhindern, gerodet werden.

Nach DIN 18 920 (Schutz von Bédumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei Bau-
malnahmen) sollen kurzfristige Aufgrabungen nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt
werden. Im Einzelfall kann bei tiefwurzelnden Baumen der Abstand auf 1,5 m, bei flachwur-
zelnden auf 2,0 m reduziert werden. Bei langfristigen Aufgrabungen sind umfangreiche Vorar-
beiten moglichst schon eine Vegetationsperiode vorher vorzunehmen.

Geholze, die direkt von der Bautétigkeit betroffen wéren, wiirden frither oder spater durch Be-
schiadigung des Wurzelwerkes absterben.

Ausgesprochen wertvolle Geholze innerhalb der iiberbaubaren Flichen bzw. Strafen, die eine
angepasste Planung rechtfertigen wiirden, sind nicht vorhanden.

Es macht daher nur Sinn, einen Teil der Obstbaumreihe und die Weiden im norddstlichen Eck
zu erhalten bzw. zu ergénzen.

Entfernt werden

* fast alle Obstgehdélze im nordlichen Bereich,

* das Heckenbiotop und ein Teil der Trockenmauern (als § 24a NatSchG geschiitzte Bioto-
pe aufgefiihrt),

* alle Obstgeholze im siidlichen Bereich.

Folgende Gehdlze konnen erhalten werden

¢ die Korbweiden, ein Teil der dahinter liegenden Streuobstwiese mit einer Reihe Obstge-
holze und ein Teil der Hecke im Nordosten.

Folgende Flachen sind ohne Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

* Nordlich der geplanten ErschlieBungsstrafle 2 Flachen mit Streuobstbestinden und 1 Fliche
als Hausgarten, siidlich der Strae 1 Ackerfliche.
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3.2

NEUBEGRUNUNG

Der Geltungsbereich ist soweit moglich einzugriinen und in groStmoglicher Weise zu durchgrii-
nen. Die besonders empfindlichen Ortsridnder sind einheitlich zu halten und mit einem land-
schaftsgerechten und durchldssigen Griinmantel zu umgeben. Das Baugebiet ist optisch an den
Wolfsberg anzubinden.

Die lufthygienische Funktion groBkroniger Geholze ist allgemein von grofer Bedeutung. Grof3e
Einzelbdume schaffen bereits auf kleinem Raum ein vergleichsweise groBes Griinvolumen mit
einem betrachtlichem Ausmal verdunstender und luftschadstoffbindender Oberflache.

Fiir die Begriinung werden hauptséchlich standortgerechte Geholze empfohlen, wie auch einge-
biirgerte Ziergeholze mit unauffilligem Habitus, was vor allem fiir bodendeckende Gehdlze von
Bedeutung ist. Denn im Bereich von Siedlungen konnte dann nur Efeu verwendet werden. Der
grofite Teil der Flichen ist als Rasen oder Wiese anzulegen, da diese Form der Begriinung fiir
die néchtliche Kaltluftproduktion wichtig ist und ein Ausgleich fiir die iiberbauten Wiesenfla-
che darstellt.

Eine standortgerechte Artenauswahl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fiir die Vi-
talitdt, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Pflanzung; sie fordert gleichzeitig eine gro-
Be Anzahl verschiedener Arten der Flora und Fauna.

Die Pflanzenliste wurde unter Beachtung der Aufstellung des Landratsamtes Ludwigsburg erar-
beitet (Leitfaden ,,Einheimische Gehdlze und ihre Eignung fiir verschiedene Standorte - Eine
Ubersicht fiir BepflanzungsmaBnahmen*). Diese Liste wurde um das verkehrsbegleitende Griin
ergénzt, da in diesem Bereich aus Sichtschutzgriinden und wegen der oft sehr kleinen Flichen
niedrige Bepflanzungen notwendig sind. Diese Pflanzen finden sich nicht in der freien Land-
schaft, so dass man hier auf nicht einheimische Geholze der Baumschulen zuriickgreifen muss.

Die ErschlieBungsstraBien werden im Bereich der Parkbuchten durch hochstimmige, grof3kro-
nige Geholze markiert, d. h. die Pflanzung erfolgt lings der StraBen. In diesen Bereichen steht
ausreichend Platz zu Verfiigung.

Insgesamt werden an hochstimmigen, grofikronigen Geholzen 21 Stiick gepflanzt.

Weiterhin sind auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken 76 Stiick hochstimmige, klein-
kronige Gehdlze zur weiteren Durchgriinung zu pflanzen.

Die Randbepflanzung (Breite 4 m) und Durchgriinung des Geltungsbereichs wird mit
standortgerechten Gehdélzen in unterschiedlicher Hohenabstufung und hineinlaufende Wiesen-
flichen vorgenommen. Innerhalb dieser Randflichen werden zusdtzlich an einigen Stel-
len hochstimmige Obstgeholze angepflanzt. Die Begriinung soll das Baugebiet nur eingriinen
und nicht von der Umgebung abriegeln. Diese Flichen werden als Ausgleichsflichen
festgesetzt. Der Grenzabstand gegentiber landwirtschaftlich genutzten Flachen bleibt gewahrt,
wenn nach NRG hdochstens artgemil mittelgroBe oder schmale Baume gepflanzt werden. Der
Grenzabstand betrédgt hier 3 bis 4 m je nach Art.

Es werden 21 Stiick hochstimmige Obstgeholze gepflanzt.

Notwendige Grenzabstidnde nach dem Nachbarrecht (§ 27 NRG) kénnen durch zwingende Fest-
setzungen im Bebauungsplan unterschritten werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn das Nachbar-
grundstiick landwirtschaftlich genutzt wird.

Unabhiingig von den Festsetzungen eines Plans gilt § 910 BGB (Uberhang): ,,(1) Der Eigentii-
mer eines Grundstiicks kann Wurzeln eines Baumes oder eines Strauches, die von einem Nach-
bargrundstiick eingedrungen sind, abscheiden und behalten. Das Gleiche gilt von
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33

3.4

35

3.6

hertiberragenden Zweigen, wenn der Eigentiimer dem Besitzer des Nachbargrundstiicks eine
angemessene Frist zur Beseitigung bestimmt hat und die Beseitigung nicht innerhalb der Frist
erfolgt. (2) Dem Eigentiimer steht dieses Recht nicht zu, wenn die Wurzeln oder die Zweige die
Benutzung des Grundstiicks nicht beeintrachtigen®.

Abweichungen sind in den §§ 23 bis 25 NRG vorgesehen. Danach kann die Beseitigung her-
iiberragender Zweige von Bédumen, die auf den angrenzenden Grundstiicken entlang der Straf3e
in regelmafiger Anordnung gepflanzt werden, nur bis zur Hohe von 3 m verlangt werden.

BEFESTIGTE FLACHEN

Auf 6ffentlichen Parkfldchen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Private Parkfldachen einschlieBlich der Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen und im Bereich
der Parkflichen eventuell begriinbaren Oberflichen zu versehen.

Durch die Begriinungsmoglichkeit der Parkflichen wird auch dem geforderten Durchgriinungs-
grad entsprochen.

Damit kann der Oberflichenversiegelung entgegengewirkt und das in diesem Bereich anfallen-
de Oberflachenwasser dem Grundwasser zugefiihrt werden, was als Nebeneffekt die Kanalisati-
on entlastet. AuBlerdem kann das Mikroklima durch ldngerfristigen Verbleib des Wassers im
Boden mit anschlieBender Verdunstung verbessert werden.

EINFRIEDUNGEN

Es wird empfohlen, als Einfriedungen lebende Hecken in freiwachsender oder geschnittener
Form zu verwenden.

STUTZMAUERN

Oberhalb der Bebauung am Wolfsberg sind Stiitzmauern mit Natursteinen auszubilden, um die
optische Beeintrachtigung zu reduzieren. Es wird empfohlen, niedrige Mauern als Trockenmau-
ern auszubilden, um wirmeliebenden Pflanzen und Tieren Lebensraum zu bieten.

DACHFLACHEN

Um dem geforderten Durchgriinungsgrad gerecht zu werden, sollen auch Flachdécher von Gara-
gen mindestens extensiv begriint werden.

Ein Teil des Niederschlagswassers wird durch die Vegetationsschicht zuriickgehalten und ver-
dunstet bzw. wird durch die Begriinung evaporiert. Bei Starkregen wird dadurch das Muldensy-
stem entlastet und von Abwasserspitzen verschont, da das Abwasser dem System zeitlich
verzogert zugefiihrt wird. Dieser Vorteil fallt bei extensiv begriinten Diachern aufgrund des ge-
ringeren Schichtaufbaus jedoch nicht so stark ins Gewicht wie bei intensiv begriinten.
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4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

422

423

4.3

4.3.1

432

433

4.3.4

4.3.5
4.3.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§ 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung
(LBO) in der jeweils giiltigen Fassung.

SICHERUNG DES BESTANDES (PFLANZBINDUNG § 9 (1) NR. 25 B BAUGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten
und zu unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen.

Abgehende Baume oder Straucher sind auf Kosten des Eigentlimers in der gleichen Art oder
analog zu den Pflanzgeboten zu ersetzen.

Ist ein so geschiitztes Geholz durch notwendige Auffiillungen oder Abgrabungen am Bauwerk
nicht zu erhalten, so ist eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick vorzu-
nehmen.

NEUBEGRUNUNNG (PFLANZGEBOT § 9 (1) NR. 25 A BAUGB) MIT PFLANZGEBO-
TEN 1BIS S

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen (§ 23 (5) BauNVO),
sind zu begriinen, mit Bdumen und Strduchern standortgerechter bzw. in den Pflanzgeboten auf-
geflihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 74 (1) Nr. 3
und § 9 (1) LBO). Siehe auch Textteil zum Bebauungsplan iiber Nebenanlagen sowie Stellplét-
ze und Garagen.

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt von 3,00 m Breite und bei gegeniiberliegenden Stellpldtzen
6,00 m zuldssig. Weiterhin sind Stellpldtze, Terrassen, Verbindungswege und Vergleichbares
erlaubt.

Von den festgesetzten Standorten der Baume und Straucher kann geringfiigig (bis 3 m) abgewi-
chen werden, wenn notwendige Leitungen oder Zufahrten eine Pflanzung an dieser Stelle nicht
ermoglichen.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetation richten, die in den
Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf
blau- und gelbnadelige oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weill panaschierten Blét-
tern) oder solche mit sdulenformigem, pyramidalem, schirmformigem, kugelférmigem oder
iiberhdngendem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) zu verzichten.

Abgehende Geholze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglich gepflanzten Qualitét
zu ersetzen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimern.

Pflanzgebote konnen sich iliberschneiden.

Der Begriff der Ordnung bei den Baumen ist der Liste der Gartenamtsleiter entnommen, soge-
nante GALK-Liste.
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4.4

4.5

4.6

PFLANZGEBOT 1 - HOCHSTAMMIGE GEHOLZE 1. UND/ODER 2. ORDNUNG

An dem im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 4.3) sind hochstimmige
Geholze 1. und/oder 2. Ordnung als Gliederungs- und raumbildende Elemente zu pflanzen. Der
Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten ein-
schlieBlich ihrer Sorten kommen u.a. dafiir in Betracht:

Geholze 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraca Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Geholze 2. Ordnung:

Acer platanoides Columnare Spitzahorn

Acer platanoides Olmstedt Spitzahorn

Carpinus betulus Fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Fagus sylvatica Dawyck (fastigiata) Pyramiden-Buche
Pyrus calleryana Chanticleer Chinesische Wildbirne
Quercus robur fastigiata Pyramiden-Eiche

Tilia cordata Rancho kleinkronige Winterlinde

Als Unterpflanzung sind folgende Bodendecker u.a. geeignet:

Hedera helix Efeu

Hedera helix hibernica Irischer Efeu
Ligustrum vulgare Lodense Liguster
Potentilla fruticosa i.S. Fiinffingerstrauch
Rosa i.S. Rosen

Spiraea bumalda Anthony Waterer Spierstrauch
Spiraea japonica Little Princess Spierstrauch
Stephanandra incisa crispa Kranzspiere
Symphoricarpus chenaultii Hancock Schneebeere

Weiterhin sind auch Stauden zuléssig.

PFLANZGEBOT 2 - HOCHSTAMMIGE OBSTGEHOLZE

Es sind an den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 4.3) hochstammige
Obstgeholze zu pflanzen. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen gegeniiber landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind einzuhalten

PFLANZGEBOT 3 - HOCHSTAMMIGE GEHOLZE 3. ORDNUNG

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 4.3) sind
hochstdmmige Geholze 3. Ordnung zu pflanzen. Der Standort fiir Geholze dieses Pflanzgebots
kann frei gewéhlt werden. Der Stammumfang soll mindestens 14 bis 16 cm betragen. Die nach-
folgenden Arten einschlieBlich ihrer Sorten werden u.a. dieser Forderung gerecht:
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4.7

Geholze 3. Ordnung:

Acer campestre

Acer campestre Elsrijk
Carpinus betulus

Crataegus monogyna
Crataegus monogyna stricta
Sorbus aria und 1.8S.

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia Brower

Seite 25

Feldahorn
Feldahorn
Hainbuche
Weilldorn
Weilidorn
Mehlbeere
Eberesche
Eberesche

PFLANZGEBOT 4 - FREIWACHSENDE HECKENPFLANZUNG

An den im Plan beispielhaft durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 4.3) sind zur
Eingriinung Feldgeholze als locker wachsende Heckenpflanzung in unregelméfigen Abstinden,
Léngen und Breiten zu pflanzen. Es soll keine durchgehende, geschlossene Hecke entstehen.
Die Heckenpflanzen sollen frei wachsen und sind nicht in Form zu schneiden. Die nachbar-
rechtlichen Bestimmungen gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind einzuhalten.

Im norddstlichen Bereich (Teile von F1.-Nr. 533, 534, 535/1 und 535/2) sind auf der bestehen-
den Streuobstwiese als offentliche Flache in der Hauptsache Schlehen (Prunus spinosa) als Er-
ginzung zu pflanzen (3 Einzelflichen mit 55 m?, 70 m? und 105 m?).

Fiir die Pflanzung einer Feldgehdlzhecke kommen u.a. folgende Arten in Betracht:

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Gemeine Felsenbirne
Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Weilldorn
Gemeiner Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Esche

Liguster

Rote Heckenkirsche
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche

Echter Kreuzdorn
Alpenbeere

Feldrose

Kriechende Rose
Hundsrose
Buschrose

Essigrose

Weinrose

Filzrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Mehlbeere
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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4.8

4.9

49.1

492

4.10

PFLANZGEBOT 5 - FREIFLACHENBEGRUNUNG

Auf Flichen gemall Nr. 4.3.1 sind Straucher zu pflanzen (s.a. Nr. 4.3) und/oder Rasen anzule-
gen. Auf diesen Flichen wird empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzuneh-
men: mindestens 70 % Rasen oder Bodendecker, mindestens 15 % Straucher. Die Gehdlze des
Pflanzgebotes 4 werden dieser Forderung gerecht.

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15)

Offentliche Griinflichen sind u.a. verkehrsbegleitende Griinflichen und Griinflichen hauptsich-
lich im Randbereich. Ein Teil der Griinflichen dient dem Ausgleich nach § 1a (3) BauGB.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind unter Beachtung ihrer Bestimmung analog zu den Pflanzge-
boten wie im Plan dargestellt zu begriinen und zu pflegen.

AUSGLEICH (§ 9 (1A) IN VERBINDUNG MIT § 9 (1) NR. 20 UND 25 IM SINNE DES §
1A (3) BAUGB) MIT AUSGLEICHSFLACHE UND -MASSNAHMEN AUSSERHALB
DES PLANGEBIETES

4.10.1 GemaB § 9 (1a) BauGB werden diese Flichen den Baugrundstiicken als Flachen fiir Ausgleichs-

malBnahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten werden entsprechend umgelegt.

4.10.2 Fiir den notwendige Ausgleich auflerhalb des Geltungsbereichs werden im Rahmen der Abwa-

gung (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) nur folgende Flachen herangezogen und aufge-
wertet, ein Vollausgleich wird nicht vorgenommen.

Als AusgleichsmaBBnahmen werden festgesetzt

¢ Stabilisierung bzw. Verbesserung der physikalischen Oberfldchenstruktur sowie teilweise
Vitalisierung der Boden durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. An-
pflanzung von standortgerechten Geholzen.

Folgende Flachen sind davon betroffen (Lage sieche Anhang):

* 0,04 ha Anlage von Feldgeholzhecken (hauptséchlich aus Schlehen) im Stidwesten der Ge-
markung (Teil von FL.-Nr. 746/1) mit einer Lange von ca. 40 m, (Teil von FL.-Nr. 746/2) mit
Léngen von ca. 40 m und 50 m, (Teil von FL.-Nr. 746/12) mit einer Linge von ca. 55 m und
(Teil von FL.-Nr. 746/14) mit einer Lange von ca. 30 m jeweils in einer Breite von ca. 2 bis
3 m entlang der Westseite des Feldweges mit Entwésserungsraben. Die Hecken sind im Be-
reich der Zufahrten fiir die Landwirtschaft offen (Léngen einschl. Zufahrten).

* 0,33 ha Anlage einer Streuobstwiese am Waldrand im stidwestlichen Bereich der Gemar-
kung (Teil von FL.-Nr. 746/14) in Verbindung mit zusétzlich angelegten Feldgehdlzhecken
am Rand.

* 0,53 ha Anlage eines Gehdlzrandes in einer Breite von 5 m auf eine Lange von 1.050 m am
westlich und siidlich angrenzenden Wald der vorhergehenden Flichen (FL.-Nr. 746/3,
746/13, 746/4, 746,14, 746/8 und 746/18).

* 0,43 ha Auffiillung von Liicken innerhalb der Streuobstbestinde im Kirschenstiickle an ver-
schiedenen Stellen, 43 Stiick Gehodlze x 10 m x 10 m = 4.300 m? (0,43 ha).
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4.11

4.11.1

4.12

4.12.1

5.1

5.1.1

e 0,09 ha Uberschuss aus dem Bebauungsplan ,,Sport- und Gemeindezentrum®.

* 0,04 ha Renaturierung des Steinbachs 0Ostlich der Briicke iiber den Steinbach bei der
SchloBstraBe auf eine Linge von ca. 50 m und einer Breite von ca. 10 m ab dem Briicken-
bauwerk.

* 0,05 ha Renaturierung des Entwésserungsgrabens siidlich des Klarwerks (F1.-Nr. 424/9).

Weitere EinzelmaBnahmen innerhalb und auBlerhalb des Plangebietes:

* 0,02 ha Erginzung einer bestehenden Streuobstwiese (Gesamtgrof3e der Teilflache 785 m?)
mit flaichenhaft angelegten Feldgeholzen wie oben beschrieben im Nordosten der Gemar-
kung (Teile von FL.-Nr. 533, 534, 535/1 und 535/2) mit 3 Einzelflichen von 55 m?, 70 m?
und 105 m? am nordlichen Rand der Grundstiicke. Es handelt sich um eine Maflnahme fiir
die in diesem Bereich vorkommenden Vogel, die dornenreiche Gebiische bendtigen.

* Anlage einer Feldgeholzhecke im Siidwesten der Gemarkung (FL.-Nr. 746/14) als Aus-
gleich fiir den Verlust der als § 24a beschriebenen Hecke (Lénge ca. 20 m, Breite ca. 2 bis 3
m).

* Anlage von nach § 24a geschiitzten Trockenmauern in einer Gesamtldnge von ca. 40 m
mit einer Hohe von 60 bis 80 cm auf dem im Nordwesten angrenzenden Grundstiick mit der
FL.-Nr. 547 als Ausgleich fiir den Verlust der Mauern auf dem gleichen Grundstiick,

Bei Erhalt der oberen Reihe sind nur 25 m statt 40 m auszugleichen.

HERKUNFT DER GEHOLZE UND DES SAATGUTES

Fiir als Ausgleich festgesetzte Flachen ist fiir Bepflanzungen und Saatgut zu beachten, dass nur
Geholze und Saatgut aus demselben regionalen Herkunftsgebiet bzw. Naturraum verwendet
werden. Nach § 29 NatSchG ist dies der Naturraum Nr. 7 ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*.

SICHTFLACHEN (§ 9 (1) NR. 10 BAUGB)

Im Bereich der Sichtflachen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen Hohe von 70 cm sowie
hochstimmige Geholze unter Beachtung der erforderlichen Abstéinde zum Fahrbahnrand gemal
Straflengesetz zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§ 74 Landesbauordnung (LBO) in der giiltigen Fassung.
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5.2

5.2.1

5.3

5.3.1

5.4

5.4.1

5.5

5.5.1

6.1.1
6.1.2

DACHFLACHEN (§ 74 (1) NR. 1 LBO)

Flachdicher von Garagen mit Ausnahme von Dachterrassen sind mindestens extensiv zu begrii-
nen und dauerhaft zu unterhalten (weiteres s. Textteil Bebauungsplan).

ZUFAHRTEN, LAGER- UND STELLPLATZFLACHEN (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschrinken. Oberflichenbefestigun-
gen miissen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien
in den Untergrund besteht, durchléssig gestaltet werden.

EINFRIEDUNG (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Bei Verwendung einer lebenden, geschnittenen Einfriedung kommen folgende beispielhaft auf-
gefiihrte Arten in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Ribes alpinum Schmidt Alpen-Johannisbeere
Taxus baccata Eibe

STUTZMAUERN (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Notwendige Stiitzmauern oberhalb der Bebauung am Wolfsberg sind als Trockenmauern auszu-
bilden bzw. mit Natursteinen zu verkleiden.

SONSTIGES, ZUSATZLICHE HINWEISE UND ANREGUNGEN

Der angegebene Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Hohe von 1 m iiber dem Erdboden.

Zur Sicherung der Pflanzraume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Der Erdaushub aus dem Straenbau soll im Bereich der spéter versiegelten Fldche bzw. inner-
halb der Baufenster gelagert werden um die Bodenverdichtung auf ein MindestmaR zu reduzie-
ren. Bei der Lagerung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten
zu achten.

Der Erdaushub, der mit dem Hausbau entsteht wird innerhalb der Baufenster zwischengelagert.
Fiir den Bau benétigte Materialien sowie Baumaschinen werden im Bereich der spéter versie-
gelten Flache abgestellt und gelagert.

Bei allen Anpflanzungen ist auf das Lichtraumprofil nach dem Stralengesetz zu achten. Die
freizuhaltende Durchfahrtshohe {iber der ErschlieBungsstraBe muss mindestens 4 Meter betra-
gen (Angabe LRA).

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen) ist zu beachten.
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