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Bebauungsplan ,Wolfsberg 11“ — 4. Anderung
Neuaufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung und der 6rtlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss sowie Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Rahmen der Nachverdichtung ,Wolfsberg 1l hat der Gemeinderat 2017 den
Bebauungsplan ,Wolfsberg Il — 2. Anderung“ — Teilbereich B (Flst. 536 — Flache am
Wald) beschlossen. Im Anschluss wurden die 4 zusatzlich entstandenen Baupléatze
verkauft. Die Planung der Bauherren wich dann in einigen Punkten
(Garagenbaufenster, Dachneigung...) von dem Bebauungsplan ab und der
Gemeinderat beschloss am 13.12.2017, dass evtl. Befreiungen im Baugebiet
,Wolfsberg Il - 2. Anderung“ innerhalb von 3 Jahren nach der ersten erteilten Befreiung
in eine Anderung des Bebauungsplans eingearbeitet und als Satzung beschlossen
werden. Dies war fur Voraussetzung fiir die Genehmigung der Bauvorhaben.

Der nun nach Abschluss der Bauarbeiten erarbeitete Bebauungsplanentwurf mit
zeichnerischem Tell, Textteil und Begriindung liegt als Anlage bei.

1. Ausgangslage und Planerfordernis:

Da die Gemeinde Freudental bei den im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Bauantragen mehreren Befreiungen vom Bebauungsplan zugestimmt hat,
ist hierzu eine Bereinigung und somit eine 4. Anderung des Bebauungsplans
~Wolfsberg II* als Malnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB erforderlich. Folgende Inhalte werden geandert:

- Neue Anordnung der Flachen fur Garagen und Carports auf dem Flurstiick
536/1
o Die Anordnung der Garagen- und Carportfenster soll auf diesem
Baugrundstiick im Norden des Gebaudes und nicht entlang der
Rotenbergstralie erfolgen.

- Anderung der Einschrankungen im allgemeinen Wohngebiet
o Auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sollen nichtstérende
Gewerbebetriebe als untergeordnete Nutzung zugelassen werden
(Anpassung an die anderen Wolfsberg-Bebauungsplane)




- Dachneigung
o Dachformen und Dachneigungen sollen entsprechend der vorliegenden
Befreiungen auf Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher
sowie geteilte Satteldacher mit dazwischenliegendem Flachdach sowie
30 — 40 ° Dachneigung erweitert werden.

- Dachfarbe
o Anpassung an die Befreiungen bzw. Bebauungsplan ,Wolfsberg —
Anderung®, wonach die Farbe bei Sattel- und Pultdachern auf rot bis
braun sowie anthrazit — nicht hochglanzend — erweitert wird. Flachdacher
sind zu begriinen.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB kann fir Bebauungsplane
angewendet werden, die der Innenentwicklung, der Wieder-Nutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dienen.
Diese Bebauungspléne sollen keiner férmlichen Umweltpriifung unterliegen. Im
vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, weil
folgende Voraussetzungen vorliegen:

o Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

o Die Grundflachen liegen deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 2 ha.
o Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern

o Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

3. Geltendes Planungsrecht — Flachennutzunagsplan

Das Plangebiet ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes  Besigheim als  Wohnbaufliche  Bestand
gekennzeichnet. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Umweltbelange und Artenschutz

Im  Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung sind  umweltbezogene  und
artenschutzrechtliche Belange intensiv untersucht und entsprechende Maflinahmen
umgesetzt worden. Aus aktueller Kenntnis gibt es keinerlei Anhaltspunkte fiir das
VVorkommen geschitzter Arten. So ist davon auszugehen, dass die geringflgige — und
bereits umgesetzte — Anderung der Garagen- und Carportflachenanordnung keine
Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz haben wird.

Finanzielle Auswirkngen:

Die Verwaltung hat im August 2020 das Biro Schoffler.Stadtplaner.architekten
entsprechend dem Pauschalangebot von 4.500 € netto beauftragt. Bei der
Beschlussfassung im Dezember 2017 war man von Kosten von bis zu 4.000 €
ausgegangen.




Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan ,Wolfsberg 1I* — 4. Anderung sowie die értlichen
Bauvorschriften werden im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt.

2. Aufdas frihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wolfsberg I — 4- Anderung und seiner
ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 29.04./05.05.2021 wird gebilligt und
auf die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ebenso wie die Wahl
der Verfahrensart und deren Folgen ortstiblich bekanntzumachen.




